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Rédaction d'une note d'analyse technique et pratique pouvant inclure la réalisation de
schémas, dessins ou calculs, a partir d'un dossier composé de documents traitant, au choix du
candidat (exprimé lors de l'inscription), d'un programme de restauration ou d'architecture et
d'urbanisme. (durée : quatre heures ; coefficient 5)

A LIRE ATTENTIVEMENT AVANT DE TRAITER LE SUJET

- L’usage de la calculatrice, d’un dictionnaire ou de tout autre document est interdit.

- Vous ne devez faire apparaitre aucun signe distinctif dans votre copie, ni votre nom ou un
nom fictif, ni signature ou paraphe.

- Seul I’'usage d’un stylo noir ou bleu est autorisé (bille, plume ou feutre). L utilisation d’une
autre couleur, pour écrire ou souligner, sera considérée comme un signe distinctif, de méme
que I’utilisation d’un surligneur.

- Les feuilles de brouillon ou tout autre document ne sont pas considérés comme faisant partie
de la copie et ne feront par conséquent pas I’objet d’une correction.

Le non-respect des régles ci-dessus peut entrainer I’annulation de la copie par le jury.

Ce document comporte 89 pages au total :
- Page de garde (1 page)
- Sujet (1 page)
- Sommaire du dossier (1 page)
- Dossier (86 pages)
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SUJET :

Madame H souhaite acquérir une maison située rue de la Caisse d'Epargne dans une
ville balnéaire de la cote Atlantique. Cette maison a subi des dommages structurels suite a la
construction d'une résidence voisine en cceur d'flot. La maison est désaffectée depuis plusieurs
années. Sa facade est maintenue par deux tirants.

L'architecte de madame H a proposé a la ville une démolition en vue de reconstruire
une résidence secondaire.

La ville est en cours d'élaboration d'un document de protection de son patrimoine se
substituant & son ancienne zone de protection du patrimoine architectural urbain et paysager
(ZPPAUP) toujours en vigueur. Cependant, la construction n'est pas dans le périméetre de
I'actuelle ZPPAUP mais sera incluse dans le futur document de protection.

Par ailleurs, cette construction est dans le périmétre de prévention des risques
inondation qui exige, pour toute nouvelle construction, la surélévation du plancher du rez-de-
chaussée de 1 métre environ.

La ville est en cours de réflexion sur le projet de madame H et sollicite l'avis de l'unité
départementale de I'architecture et du patrimoine.

Vous étes chargé(e) de rédiger une note au chef de service de lI'unité départementale de
I’architecture et du patrimoine (UDAP), architecte des batiments de France, avant sa
rencontre avec le maire de la ville.

Aprés avoir identifié les enjeux réglementaires, patrimoniaux et urbains, vous ferez,
dans un premier temps, une analyse critique de la proposition presentée et de ses variantes.

Dans un second temps, vous ferez des propositions sur les principes d'insertion d'une
architecture contemporaine dans le contexte particulier de cette ville balnéaire : regles
urbaines, typologies des constructions, vocabulaire architectural, matériaux, etc...

Vous pouvez accompagner votre note de schémas et/ou de croquis.
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Document n® 3

Vues générales des rues et immeubles aux abords du projet
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Vues générales des rues et immeubles aux abords du projet
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Rez-de-chaussée d'immeubles de la ville balnéaire
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Immeuble a I'angle de la rue ou se situe le projet concerné

Le méme angle avec la fagade de I'immeuble concerné
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L'immeuble concerné par le projet de démolition reconstruction

La rue avec I'immeuble concerné a gauche
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Document n° 4

Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
Commune des Sa

PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES

Mai 2004

Article 8 modifié suite a la CRPS de mai 2006

Commune des Sa
Direction Régionale des Affaires Culturelles
Service Départemental de I’ Architecture

Chargé d’étude
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Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager

Commune des St

PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES

COMPOSITION DU DOSSIER

- Rapport de présentation
- Prescriptions réglementaires
- Cahier des détails réglementaires
- 3 plans des prescriptions réglementaires au 1/1000° :
. La chaume

. Passage — rue Guynemer

. Rue Guynemer - Tanchet
- Inventaire photographique des constructions protégées

SOMMAIRE

Pages 1 a6
Dispositions générales

Pages 7a 16
Prescriptions réglementaires
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ZP.P.AUP,

Prescriptions réglementaires

DISPOSITIONS GENERALES

1 LEGISLATION

Les prescriptions suivantes s'appliquent dans le cadre de la protection des
Monuments Historiques et de leurs abords, conformément a :

La loi du 31 décembre 1913 (art.13 bis et 13 ter).

La loi du 7 janvier 1983 relative a la répartition des compétences entre les
communes, les départements, les régions et I'Etat, qui a créé dans ses articles
69 a 72 la procédure des Z.P.P.A.U.P., précisée par les décrets n°84.304 et
84.305 du 25 Avril 1984 et la circulaire n°85.45 du 1er juillet 1985.

La loi validée du 27 septembre 1941, la loi du 15 juillet 1980 et le décret 86.192
du 5 février 1986 concernant plus particulierement 'archéologie. L'article R 111-
3-2 du Code de ['Urbanisme prévoit que le permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
les constructions sont de nature, par leur situation, @ compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Le reglement de voirie et le réglement des saillies sur le domaine public restent
applicables sauf pour les dispositions contraires portées au présent réglement.

2 CONTROLE DE L'ARCHITECTE DES BATIMENTS DE FRANCE

Les prescriptions contenues dans la Z.P.P.A.U.P. définissent un cadre général a
l'exercice du pouvoir d'appréciation de |'Architecte des Batiments de France et aprés Iui de
I'Autorite compétente pour délivrer un permis de construire.

Une fois la zone de protection créée, les prescriptions qu'elle contient s'imposent en
effet aussi bien a I'Architecte des Batiments de France et aprés lui a I'Autorité compétente
pour délivrer les autorisations.

L'Architecte des Bétiments de France conserve donc un pouvoir d'appréciation, mais
celui-ci s'exerce désormais en référence aux régles du jeu connues de tous qui lui
permettent de justifier son avis conforme" (circulaire n°® 85.45 du 1 Juillet 1985).

AUP

1 Mai 2004

Page : 24/89



ZP.PAUP. Prescriptions réglementaires

3 PERMIS DE DEMOLIR ET PROTECTION DES ELEMENTS
CONSTRUITS

Le permis de démolir, comme le permis de construire, s'étend a tous les types
d'ouvrages (batiments, aménagements d'espaces publics, digues, murs de cléture, etc.).

Un inventaire des batiments existants a permis d'identifier les principales
constructions ou parties de construction a conserver. Cet inventaire ne concerne que les
constructions les plus significatives de |'architecture balnéaire de la fin du XIXéme et du
debut du XXeme siécles ainsi que certaines constructions publiques de la méme période.
De nombreux batiments de qualité, témoignant d'autres époques de construction et
méritant, eux aussi, d'étre conservés restent & I'extérieur de la présente zone de protection
; leur cas sera traité au titre des abords des Monuments Historiques.

La legende des documents graphiques (Plan Réglementaire et Cahier de détails
réglementaires) servira de réféerence pour la délivrance du permis de démolir et du permis
de construire :

Batiment ou partie de batiment protégé :

Batiment ou portion de batiment remarquable dont la démolition est
- interdite. Une transformation partielle et limitée ou une extension (en
particulier sur les facades arriére) pourront étre autorisées, si elles
s'effectuent dans le cadre d'une restauration et d'une mise en valeur du
patrimoine, apreés avis de ['‘Architecte des Batiments de France et du
Maire.

Si le batiment est en trés mauvais état, une reconstruction 2a
l'identique des parties endommagées pourra étre autorisée par I'Architecte
des Batiments de France.

NN\  Fagade protégée :

La fagade du batiment repérée sur le plan de prescriptions doit &tre
conserveée et restaurée ; le reste de la construction pourra étre modifié ou
reconstruit, @ moins de découvertes d'é€léments architecturaux intéressants
qui justifieraient leur conservation, aprés complément d'information et avis
de I'Architecte des Batiments de France et du Maire. Dans le cas ol ces
fagcades ont déja subi des modifications (en particulier au rez-de-
chaussée), les percements et détails d'architecture seront autant que
possible rétablis dans leur état d'origine, en tout état de cause, ils devront
étre recomposés en harmonie avec le reste de la fagade.

(8%

AUP Mai 2004
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ZP.P.AUP.

AUP

AN\

Prescriptions réglementaires

Les nouveaux percements éventuellement nécessaires seront réalisés sur
les parties de fagades non protégées (en général la fagade arriere).
Exceptionnellement, si aucune autre possibilité n'existe, des percements
pourront étre réalises sur la partie protégée sous réserve d'une parfaite
cohérence architecturale avec I'ensemble de la fagade.

Le "cahier des détails réglementaires" concernant les secteurs du
front de mer et du quai de la Chaume laisse la possibilité de surélever
certaines facades protégées pour harmoniser leurs hauteurs avec celles
des constructions voisines ; ces surelévations devront étre étudiées avec
le plus grand soin de fagon a préserver la cohérence architecturale de
I'ensemble de la construction concernée. Pour la méme raison et sous la
méme réserve, certaines fagades protégées situées en dehors de ces
secteurs pourront étre surélevées (dans la limite des régles générales
d'urbanisme).

Dans tous les cas, la qualitt et la cohérence architecturales
recherchées seront appréciées par le Maire aprés avis conforme de
I'Architecte des Batiments de France. Les extensions et surélévations
devront étre compatibles avec les regles générales d'urbanisme.

Autres batiments

Pour tous les autres batiments, |'autorisation de démolir peut étre
accordée par I'Architecte des Batiments de France et le Maire, aprés un
examen détaillé de la construction concernée ; en fonction de l'intérét et
de la situation de la construction, ceux-ci pourront exiger la conservation
de la fagade ou de certains volumes ou la remise en situation des
eléments architecturaux les plus significatifs.

3 Mai 2004
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ZPPAUP.

Prescriptions réglementaires

4 PRESENTATION DES DOSSIERS DE PERMIS DE DEMOLIR,
DES PERMIS DE CONSTRUIRE ET DES DECLARATIONS DE
TRAVAUX.

En plus des piéces demandées par le formulaire habituel, le pétitionnaire devra fournir :

En cas de demande de construction nouvelle, les photos ou relevés des
batiments mitoyens existants qui permettront de préciser les plans et élévations
figurant au Cahier des Détails Réglementaires ; il devra aussi indiquer clairement
les éventuelles grilles et clétures.

En cas de demande de démolition ou de modification de construction, les photos
et les relevés de plans et fagades des constructions concernées, ainsi que de
leur jonction avec les batiments mitoyens existants ; ces documents devront
permettre de préciser les éléments architecturaux dont la conservation est
prevue (ou peut-étre exigée) ; ils sont aussi destinés a garder une trace précise
des éléments construits appelés a disparaitre.

Au cours de linstruction du permis de demolir ou de construire, le demandeur ne
pourra pas s'opposer a une visite du batiment concerné de la part de I'Architecte des
Bétiments de France ou du Maire.

5 ESPACES PLANTES ou de DEGAGEMENT VISUEL

[T
DO (
DO(
DO
DO
avaWas

Cette légende concerne des espaces de dégagement nécessaires a
la mise en valeur des fagades et constructions protégées. Les surfaces

AUP

ainsi désignées doivent rester libres de constructions et recevoir un
traitement minéral ou végétal ; les nouveaux batiments devront donc
s'implanter en dehors de celles-ci, a I'exception de petits volumes d'une
surface hors oeuvre brute inférieure a 9 m?, a condition que leur
architecture et leur implantation soient compatibles avec ['esprit de
I'espace environnant.

Un soin tout particulier sera apporte au maintien et a la restauration
des grilles et clétures qui séparent ces espaces de la voie (dans la mesure
ou elles sont cohérentes avec 'architecture des fagades protégées).

4 Mai 2004
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ZP.P.AUP. Prescriptions réeglementaires

6 ESPACE PUBLIC

Toute modification des espaces publics (plantations, nivellement et traitement des
sols, installation de mobilier urbain ou d'équipements publics, terrasses commerciales
couvertes ou non, ) doit s'intégrer dans un projet d'aménagement.

7 PUBLICITES - ENSEIGNES

La loi du 29 décembre 1979 relative a la publicité, aux enseignes et pré-enseignes
interdit dans son article 7 toute publicité dans les sites classés ou inscrits, ainsi que dans
les abords d'un Monument Historique (selon un périmétre de 100 metres de rayon) et dans
les périmétres de la Z.P.P.AU.P..

Dans la Z.P.P.A.U.P., les enseignes sont soumises a autorisation du Maire aprés avis
de I'Architecte des Béatiments de France (décret du 24 février 1982 portant reglement
national des enseignes).

8 DECLARATION DES DECOUVERTES DE VESTIGES
ARCHEOLOGIQUES |

Dans ce domaine la ZPPAUP n'apporte pas de modification ; les textes en vigueur
continuent a s’appliquer, notamment :

le Livre V du code du patrimoine

le Decret 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et
financieres en matiére d’archéologie préventive : mise en place de zones de saisines
archéologiques a l'intérieur desquels tous les dossiers d'urbanisme doivent étre
transmis a la Direction Régionale des Affaires Culturelles, et saisine systématique de
la Direction Régionale des Affaires Culturelles pour les lotissements et lles ZAC
d'une superieur a 3 ha.

L'Article R. 111-3-2 du code de I'urbanisme : le permis de construire peut-étre refusé

ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales gquand un
aménagement est susceptible de porter atteinte a des vestiges archéologiques.

9 Z.P.P.A.U.P.etP.O.S. (et futur P.L.U.)

Les dispositions de la Z.P.P.A.U.P. sont en vertu de l'article 70 de la loi du 7 janvier
1983, annexées au P.0.S. (ou futur P.L.U.) selon les conditions prévues & larticle
L 123.1 du Code de I'Urbanisme.

AUP 5 Mai 2004
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ZPPAUP. Prescriptions réglementaires

10 CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement s'applique a la zone de protection délimitée sur les plans
reglementaires, cette zone est divisée en plusieurs parties de zone :

le quai de la Chaume,
le remblai, les amorces des principales rues,

I'emprise des constructions protégées, complétée parfois par les espaces de
degagement a protéger.

11 CAS PARTICULIERS DES SITES ET MONUMENTS CLASSES

Les sites classés selon la loi du 2 mai 1930 et les monuments historiques classés ou
inscrits a I'lnventaire supplémentaire selon la loi du 31 décembre 1913 demeurent soumis a
leur propre legislation, de méme que les modalités particuliéeres concernant les travaux
entrepris. Le régime propre de ces sites et monuments n'est pas affecté par la création de
laZ.P.P.AUP.

Cette disposition s'applique aux Monuments inscrits a I'lnventaire Supplémentaire des
Monuments Historiques compris dans la Z.P.P.A.U.P. :

N°1, 3, 5, 7 rue Travot ; 4 et 4 bis Place Maréchal Foch (fagades et toitures sur
rue), le 29.10.1975.

Villa "Sans Souci", située 2 rue de la Plage (galerie d'arcades sur la rue de la
Plage et partie de la villa contenant le jardin d'hiver avec son décor de céramique
et de toiles peintes), le 29.12.1988.

L'eglise Notre-Dame ("classée" en totalité le 18/10/93) et l'actuel Musée, ancien
couvent des Bénédictines de Sainte-Croix (fagades et foiture sur rue inscrites le

5/01/1968), restent situés hors de la Z.P.P.A.U.P. et leurs périmétres de protection
continuent a s'appliquer pour les constructions situées hors dela ZP.P.AU.P..

AUP 6 Mai 2004
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ZP.PAUP. . Prescriptions réglementaires

PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES

Z A — 1 Caractere et localisation des parties de zone

La ZP.P.A.U.P. des Sa a pour objectif de préserver et mettre en valeur
les quartiers et les constructions qui témoignent de I'histoire balnéaire. Le périmetre de la
Zone recouvre

. des constructions isolées représentatives de l'architecture balnéaire qui doivent
étre protégées et restaurées,

. le quai de la Chaume et les constructions qui le bordent dont le caractére
pittoresque doit &tre maintenu,

2 I'ensemble du remblai et les amorces de certaines rues qui rassemblent encore
de nombreuses constructions d'architecture "balnéaire" de la fin du XIXéme et
du début du XXéme siécles.

Dans ce dernier secteur, les constructions a proteger se trouvent aujourd'hui
confrontées a des immeubles de grande hauteur et il s'agit donc, a travers les prescriptions
qui suivent, de se donner les moyens d'assurer la continuité de ce tissu urbain et d'intégrer
les éléments perturbants.

ZA -2 Occupations du sol .

Le Maire et I'Architecte des Batiments de France pourront interdire toute construction
ou aménagement (privé ou public) dont la nature ou I'aspect s'avére incompatible avec la
mise en valeur du site ou des monuments concernés, afin de garantir le principe de
continuité urbaine qui est exprimé ci-dessus.

En cas de changement de destination d'une construction protégée, ils pourront
s'opposer a l'installation d'activités incompatibles avec la restauration de I'édifice.

ZA -3 Acces et voiries
Le tissu urbain compris dans le périmétre de la Z.P.P.A.U.P. est achevé ; pour cette
raison, il n'est pas question de créer de nouvelles voies ou d'élargir celles qui existent,

seuls quelgues reculs d'alignement pourront étre autorisés pour améliorer le profil des
voies, dans la mesure ou ils ne mettent pas en cause des constructions protégées.

AUP ! Mai 2004
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ZPPAUP. Prescriptions réglementaires

ZA -4 Implantation des constructions par rapport aux voies

Le principe genéral est celui de l'alignement des facades en bordure de rue, de
maniére a assurer une continuité avec les constructions existantes sur les parcelles
voisines.

Cependant, des dispositions différentes pourront étre acceptées (dans la limite des
regles du P.O.S. ou futur PLU) pour adapter au mieux les nouvelles constructions aux
particularités de l'environnement en particulier dans le cas ou l'une des constructions
voisines est en retrait et dans le cas ou la fagade est assez large pour créer un retrait
partiel du batiment tout en assurant une jonction satisfaisante avec les constructions
mitoyennes.

Les saillies de constructions au-dessus du domaine public sont des éléments
privilégies du vocabulaire architectural balnéaire et elles pourront étre mises a profit dans
la limite du Reglement de voirie et du Reglement de saillies sur I'espace public. En
revanche, |'utilisation systématique des balcons filants sur toute la largeur de la fagade est
a prohiber.

ZA -5 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les volumes construits donnant sur la voie sont implantés en mitoyenneté. Toutefois,
un vide entre deux constructions peut étre accepté (dans la limite des régles du P.O.S. ou
futur P.L.U.) dans le cas d'un terrain large ; la facade en retour doit, alors, étre traitée en
harmonie avec la facade sur rue et le vide laissé doit &tre clos par un portail, un mur ou une
grille. Les vides existants entre deux constructions pourront &tre maintenus.

Lorsqu'un nouveau batiment vient s'accoler a une construction protégée de moindre
épaisseur, un volume de raccord pourra étre demandé pour assurer un contact harmonieux
des masses baties.

ZA -6 Hauteur des constructions et gabarit de toiture

6.1- Partie de zone du remblai

Sur le front de mer, les hauteurs des égouts de toitures ou des faitages sont
indiquées sur les élévations figurant dans le Cahier des Détails Réglementaires.

Dans les rues adjacentes, la hauteur de fagade pourra étre retournée sur la
longueur prévue au P.0O.S. ou au futur P.L.U., sous réserve que |'architecture du
batiment permette d'assurer un raccord harmonieux avec les constructions
mitoyennes. En cas de grande différence de hauteur entre la nouvelle
construction et sa voisine existante, le mur surplombant cette derniére sera traité
avec le méme soin architectural que la fagade sur rue.

Un gabarit de toiture important (au-dessus de la hauteur autorisée a I'égout) pourra
étre accepté dans la mesure ou il permet une animation de la silhouette des constructions
ou s'il permet de créer un meilleur raccord avec un immeuble voisin de plus grande
hauteur. Des dépassements ponctuels de hauteur a I'égout ou du gabarit pourront
également étre admis pour les mémes raisons.
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6.2 - Partie de zone du quai de la Chaume

Pour maintenir les variations de hauteur entre les constructions et éviter |'alignement
des corniches sur une méme hauteur maximale, il faut s'en tenir au principe simple qui a
géenéré cette varieté . constructions de deux étages sur rez-de-chaussée (R+2) ; les
variations de hauteur des égouts de toiture dépendent principalement de la hauteur du rez-
de-chaussée et de la fagon dont le dernier niveau est traité. Ce dernier peut étre intégré
(partiellement ou totalement) dans le volume de toiture (toiture en ardoises par exemple)
ou étre traité comme le premier étage sous un comble non aménagé (toiture en tuiles par
exemple).

Les pentes de toiture retenues pour chaque projet doivent respecter celles
correspondantes a l'emploi traditionnel du matériau utilisé (25 a 37% pour la tuile, plus
variable pour l'ardoise). Les dépassements de gabarit doivent rester limités a des lucarnes,
cheminées ou éléments assimilables.

6.3 - Dans les deux parties de zone, le gabarit de toiture ou les simples pans de
couverture devront étre retournés aux angles des voies et a chaque fois que cela est
précisé sur le Cahier des Détails Réglementaires

ZA -7 Aspect extérieur

La diversité des types de construction figurant sur le remblai et dans la ville ancienne
ne permet pas d'établir des régles d'architecture applicables a I'ensemble, les prescriptions
qui suivent sont donc divisées selon les différents cas qui peuvent se présenter :

7.1 - restauration de constructions existantes,

7.2 - restauration d'immeubles de grande hauteur,
7.3 - construction d'immeubles neufs,

7.4 - architecture commerciale,

7.5 - réseaux divers.

Les prescriptions qui suivent relevent du domaine de I'esthétique et conduisent donc a
des arbitrages, ceux-ci doivent étre faits par le Maire et I'Architecte des Bétiments de
France, responsables de leur mise en oceuvre.

7.1 - Restauration des constructions existantes

Ce paragraphe concerne non seulement les constructions protégées repérées sur les
plans des prescriptions, mais aussi tous les types de constructions présentant un intérét
par rapport a l'ambiance de la ville telle qu'elles sont décrites dans le rapport de
présentation. Leur restauration devra se faire avec le souci de maintenir ou de rétablir les
dispositions d'origine. Les surélévations autorisées, les modifications et les extensions
eventuelles devront étre réalisées en harmonie avec la composition des parties existantes.
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Fagade

Les macgonneries

Les moulurations, les rejointoiements et les appareillages de pierre seront maintenus ;
les pierres seront soigneusement lavées et rejointoyées, les moellons trop dégradés seront
remplacés par des pierres de méme origine. Lorsque le parement de pierre calcaire tendre
est degrade, le ravalement s'effectue par retaille de surface (limitée a un maximum de 2
cm). Les magonneries de pierre calcaire tendre seront éventuellement protégées par un lait
de chaux (ou une peinture pour les pierres d'encadrement de baie). Elles pourront
éventuellement étre remplacées par des calcaires plus durs en cas de restauration
d'ensemble.

Lorsque la facade d'un d'immeuble d'un moindre intérét architectural est trés abimée
par manque d'entretien et que la restauration de certains éléments décoratifs (cordons,
encadrements d'ouvertures, corniches, etc.) s'avere impossible, pour des raisons
techniques ou économiques, le Maire et I'Architecte des Batiments de France peuvent
autoriser leur reconstruction a l'aide de matériaux reconstitués a titre exceptionnel.

Les enduits doivent &tre réalisés a la chaux naturelle grasse mélée de sable a
granulométrie variable (selon les compositions traditionnelles). La finition des enduits peut
étre talochée ou micro-sablée ou lavée a I'éponge ou grattée suivant les effets esthétiques
recherchés.

Sur les constructions les plus récentes (en particulier I'architecture balnéaire), les
enduits sont souvent réalisés & base de ciment. Cette technique peut étre réemployée sauf
en cas de contradiction technique.

Les enduits pourront étre badigeonnés de lait de chaux blanc ou coloré, ou d'une
peinture d'aspect équivalent.

Le "badigeon” ou lait de chaux consiste en l'association d'un pigment de couleur avec
la base blanche de la chaux : permettant ainsi d'obtenir des couleurs laiteuses qui assurent
une harmonie dans la polychromie des fagades.

Les menuiseries

Les menuiseries des baies et fermetures seront restaurées ou remplacées par des
ouvrages d'aspect identique. Les couleurs des menuiseries sont le plus souvent claires
(proches du blanc), mais dans certains quartiers, en particulier la Chaume et le Passage,
elles sont peintes de couleurs analogues a celles utilisées sur les anciens bateaux de
péche. Dans ce dernier cas, la couleur ne concerne souvent que les contrevents.

Si les menuiseries doivent étre refaites, elles le seront avec le méme dessin que celui
d'origine ; les matériaux utilisés sur les immeubles protégés ne devront pas dénaturer leur
aspect architectural.

Les survitrages ou double fenétres doivent étre situés a l'intérieur des logements. Les
doubles fenétres extérieures sont interdites.

Les debords de charpente, balcon et cléture en bois ouvragé

Y

Tous ces ouvrages de charpente a caractere décoratif font partie intégrante de
I'architecture balnéaire du début du XIXéme siecle. lls seront soigneusement entretenus et,
si nécessaire, remplacés par des ouvrages identiques.
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Les ferronneries

Les ferronneries d'origine seront soigneusement entretenues et restaurées ; dans le
cas ou elles ont disparu, elles seront reconstituées en accord avec le caractére de la
facade. Il en est de méme pour les autres types de balustrades.

Les couleurs des ferronneries doivent étre plutét foncées pour accentuer leur
caractere graphique, sans étre du noir pur.

Les surélévations

Dans le cas ou une surélévation est autorisée, elle devra se faire en accord avec
l'architeclure de la fagade existante ; elle devra en particulier respecter les axes de
percement des niveaux inférieurs.

Les ajouts

D'une maniére génerale, a l'occasion des restaurations, les fagades et les toitures
doivent éire débarrassées de tous les eléments inesthétiques qui ont été ajoutés au fil des
ans (évacuations diverses, enseignes, constructions parasites, conduits de fumée, etc.).

Toiture

Pour les batiments entiérement protégés, la toiture devra étre maintenue dans sa
forme et son matériau d'origine, les détails de charpente et de zinguerie seront
soigneusement conserves.

La zinguerie

Il convient de prévoir une protection pour tous les points de facades dans lesquels
l'eau peut s'infiltrer : les pierres saillantes (corniche, cordon, fronton, appui de fenétre et de
balcon, etc.). Cette protection peut étre assurée par du plomb ou du zinc. Un soin tout
particulier sera pris pour realiser un grand nombre de joints de dilatation et pour réaliser les
solins au contact des magonneries. Les trous de buée des fenétres doivent étre raccordés
a l'extérieur.

Les éléments de zinc decoratifs doivent &tre restaurés a l'identique.

Le volume de toiture

La modification du volume de toiture devra se faire en accord avec I'architecture de la
facade (versants de tuiles simples pour I'architecture régionale - volumes plus complexes
et comportant des volumes secondaires d'animation pour l'architecture balnéaire) et en
tenant compte des immeubles voisins. La définition du volume de toiture et le choix du
matériau se feront donc cas par cas en accord avec |'Architecte des Batiments de France
et le Maire dans le cadre des gabarits réglementaires.
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Les chassis de toit

Les chéassis de toit (type Velux) ne sont autorisés que sur les toitures en ardoise (et
dont la pente est suffisante). lls doivent étre de taille modeste (maximum 78 cm par
98 cm de haut), axés sur les verticales des fenétres des étages inférieurs, et étre de
proportions plus hautes que larges ; ils doivent étre encastrés dans la couverture pour ne
former aucune saillie. Un seul niveau de chassis de toit est autorisé par rampant de toiture,
et celui-ci doit se situer en partie basse de la pente (les chéassis de toit proches du faitage
sont interdits).

L'aménagement des combles

D'une maniére générale, |la création de logement, de bureaux ou de locaux d'activités
dans les combles n'est autorisée que si le pétitionnaire apporte la preuve qu'il peut
desservir le local sur des réseaux d'eaux usées intérieurs au batiment (il est interdit de
réaliser des réseaux d'eaux usées en fagade avant et arriére) et s'il peut s'éclairer
naturellement.

Les souches de cheminée

Les souches de cheminée doivent étre refaites en briques posées a l'aide d'un mortier
de chaux grasse ; si la souche est en magonnerie, elle peut étre enduite.

Si les mécanismes d'extraction de fumée ou de ventilation doivent étre prévus en
couverture, ils doivent étre insonorisés et intégrés dans les souches, ou dans les volumes
de chéassis persiennés de la couleur des tuiles, ou de 'ardoise, suivant les couvertures.

7.2 - Restauration d'immeubles de grande hauteur

Il s'agit essentiellement des immeubles, construits dans la période 1950 - 1990, qui
devront étre entretenus ou restaurés a plus ou moins long terme ; ce pourra étre 'occasion
d'en améliorer |'aspect (lorsque cela est nécessaire) en méme temps que le confort. Le
présent reglement et les notations particulieres figurant au cahier des détails
réglementaires autorisent certaines évolutions :

- habillage ou percement des pignons appelés a rester dégagés,

8 recomposition des facades par l'introduction d'éléments en saillie ou par la
fermeture de certaines loggias de fagon a créer des rythmes verticaux.

Dans tous les cas, les projets restent soumis a I'accord du Maire et de I'Architecte des
Batiments de France.

Pour les immeubles en copropriété, toute demande de modification de facade devra
faire partie d'un projet concernant I'ensemble de la construction.
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7.3 - Construction d'immeubles neufs

Les constructions neuves devront témoigner du savoir-faire des architectes de
I'epoque, comme les villas aujourd’hui protégées témoignent du travail et du talent des
architectes Durand, Charrier, ... dont les oeuvres sont présentées dans l'inventaire. Il est
hors de propos de figer I'architecture des futures réalisations dans un cadre réglementaire,
leur qualité sera donc appréciée au coup par coup au vu des propositions des architectes.

Cependant, il est possible de définir quelques principes qui ressortent de l'analyse des
ensembles urbains existants :

Fragmentation des facades selon le parcellaire

Les fagades sont actuellement rythmées par un parcellaire de largeur assez faible (5 &
15 métres), ce rythme aléatoire doit étre maintenu méme en cas de regroupement de
parcelles de fagon a éviter l'effet de "barre" qui est malheureusement observable en
plusieurs points du front de mer.

Autonomie de chaque batiment

Ce principe est un corollaire du précédent, chaque batiment doit présenter une
composition équilibrée tant en facade qu'en toiture, ceci n'interdisant pas de réaliser des
séquences d'architecture homogéne comme cela a été fait avec bonheur dans le passé, en
particulier pour l'architecture régionale.

Un choix raisonné entre la tuile et I'ardoise

Le matériau de couverture des constructions les plus anciennes est la tuile tige de
botte, cependant I'ardoise, présente depuis longtemps pour la couverture des batiments
publics, s'est progressivement diffusée sur les maisons bourgeoises et les villas balnéaires.
Le choix entre les deux matériaux répondra donc a l'environnement dans lequel le projet
s'insére ainsi qu'aux caractéristiques du programme (batiment public ou assimilable) ou a
sa conception architecturale. Dans cette optique, d'autres matériaux (zinc, cuivre, plomb,
...) pourront étre acceptés. Dans tous les cas, l'accent sera mis sur la plus value
architecturale introduite par le type de matériau retenu.

Sur le quai de la Chaume, pour garder I'ambiance pittoresque actuelle, il est important
de maintenir un mélange entre couvertures en tuiles et couvertures en ardoises : le
matériau actuel des couvertures devra donc étre, autant que possible, conservé.

Les toitures terrasses telles qu'elles ont été introduites récemment sur les immeubles
de grande hauteur ne doivent pas se développer. Elles ne seront utilisées que pour assurer
d'éventuels raccords entre des constructions.

En front de mer (partie de zone du remblai), elles pourront cependant étre acceptées
dans la limite des dispositions prévues au Cahier des Détails Réglementaires.
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Enrichissement des profils de toitures sur le front de mer et dans les
quartiers de villas

Il est souhaitable d'enrichir la silhouette des batiments par un jeu de volumes a la
maniére des anciennes villas ; les espaces habitables éventuellement créés constituent
des lieux privilégiés pour 'habitat balnéaire.

Richesse des matériaux et des couleurs pour I'architecture balnéaire

L'analyse historique montre que les travaux d'entretien successifs ont souvent
appauvri la gamme de couleur et de matériaux utilisée dans les premiéres villas ; il est
certainement possible de I'etendre de nouveau.

Dans la partie de zone du remblai, il est nécessaire d'employer des matériaux nobles
(pierres calcaires de schiste et de granite, briques et faiences en éléments décoratifs,
menuiseries de bois peintes, enduits a la chaux grasse, efc.) et d'éviter la simple peinture.

Sur le quai de la Chaume, les couleurs peintes peuvent jouer un réle d'animation
important, elles devront cependant respecter la logique des éléments d'architecture
(corniches, soubassements, encadrements, tableaux, ) et recevoir I'accord du Maire et
de I'Architecte des Batiments de France.

Traitement des fagades en retour

Dans tous les cas ol une construction est plus haute que ses voisines, la partie de la
facade en retour restant dégagée devra recevoir un traitement architectural cohérent avec
celui de la fagade sur rue ; le gabarit de toiture devra alors étre, lui aussi, retourné.

Recourir a un vocabulaire de percements cohérents avec les percements
traditionnels

L'architecture du quai de la Chaume aux fagades plates fait dominer les ouvertures
plus hautes que larges, permettant a la lumiére de pénétrer profondément dans les pieces
(donc trés peu de balcons ou volumes en saillie) ; l'architecture balnéaire du secteur du
remblai recourt a des formes plus variées et a des volumeétries en saillie (proportions plus
libres des percements, bow-window, ). Les nouvelles constructions devront s'inspirer de
leur contexte. Dans tous les cas, il conviendra de faire dominer les rythmes de composition
verticaux et donc d'éviter strictement les balcons filants sur toute la largeur de la fagade.

7.4 - Architecture commerciale

L'architecture commerciale est un elément tres important de I'ambiance urbaine ;
I'image de la ville dépend en grande partie de sa qualité ; un soin trés particulier sera donc
apporté a sa mise en cauvre.
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Dans le cadre de la Z.P.P.A.U.P., elle se doit plus qu'ailleurs de respecter les qualités
des immeubles existants. Pour cela, il est d'abord nécessaire de bien connaftre les fagcades
dans lesquelles elle s'insére ; tout projet devra commencer par un relevé soigné de celle-ci.

Les situations sont trés diverses et chaque projet devra faire I'objet d'une étude
particuliere. Les principes qui suivent ne concernent que les situations les plus courantes.

Vitrines et enseignes

En cas de réamenagement d'une construction protégée ou d'une construction
intéressante, repérée sur le Plan Réglementaire, les vitrines devront respecter l'architecture
de la fagade existante (en particulier les baies d'origine) et dans certains cas, permettre de
la reconstituer. Pour I'ensemble des constructions, les percements du rez-de-chaussée
devront obligatoirement se composer avec les axes de percement de la fagade. La plupart
des constructions sont du XIX° siecle, voire plus récentes, les devantures étaient
traditionnellement en placage, il convient donc d'en maintenir le principe.

Dans tous les cas, le nu du mur de facade devra rester apparent jusqu'au sol sur une
largeur de 50 cm minimum, de part et d'autre des vitrines ; dans le cas de devanture en
applique, cette distance pourra étre réduite. Si la construction est large, il conviendra de
prévoir des séquences de vitrines séparées par des piles de macgonneries.

Terrasses couvertes

Les terrasses couvertes sur le domaine public ne pourront étre autorisées que dans le
cadre de projets d'ensemble portant sur une place ou une portion délimitée de I'espace
public accepté par le Maire aprés avis de I'Architecte des Batiments de France.

Lorsqu'elles s'appuient & un batiment ou une fagade protégée, les terrasses couvertes
doivent pouvoir étre montées ou démontées sans dommage pour la fagade ; elles ne
doivent en aucun cas étre 'occasion d'éventrer |la fagade d'origine.

Les enseighes

Les enseignes doivent étre situées dans la hauteur des deux premiers niveaux
(maximum 7 m) sur le front de mer et seulement entre le rez-de-chaussée et le premier
etage partout ailleurs.

Les enseignes appliquées sur la fagade auront une hauteur inférieure a un métre sur
le front de mer et a 0,60 m partout ailleurs. Elles seront soit intégrées dans la surface de la
vitrine, soit, dans le cas contraire, réalisées en petits éléments se détachant directement
sur la maconnerie de la facade (les caissons posés sur la fagade sont limités a une
longueur maximale de 1 métre).
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Les enseignes "drapeaux" (perpendiculaires a la facade) seront autorisées si elles
sont de dimensions modestes (surface inférieure a 1/2 m? sur le front de mer et a 1/3 m?
partout ailleurs) ou constituées d'éléments découpés, éventuellement fixés sur un support
transparent, dans la limite des saillies autorisées par le réglement des saillies sur le
domaine public.

Les bannes

Les bannes devront étre ajustées a la largeur de chaque vitrine. Elles devront étre a
projection. Les bannes capotes ne sont autorisées que dans les cas exceptionnels ou les
baies dans lesquelles elles s'insérent ont des formes courbes.

Publicité et pré-enseignes

La publicité et les pré-enseignes sont interdites dans |le périmétre de la Z.P.P.A.U.P..

7.5 - Réseaux divers

Les nouvelles installations doivent étre exclusivement réalisées en souterrain. Les
lignes aériennes existantes devront é&tre supprimées (sauf impossibilité) a I'occasion des
extensions de réseaux. L'aspect et 'emplacement du réseau, des coffrets de branchement
ou de coupure et des divers organes techniques doivent étre étudiés de maniére a les
rendre les plus discrets possibles. Si le caractere des immeubles le permet, la pose de
cables torsadés sur fagade pourra étre autorisée, a titre exceptionnel.

Si des transformateurs EDF-GDF doivent étre implantés, ils seront intégrés dans les
constructions ou dans des volumes respectant les régles architecturales ci-dessus.

ZA -8 Stationnement des véhicules

Les stationnements privés devront satisfaire aux régles en vigueur, ils seront
obligatoirement séparés de la voie et hors de |la vue des passants.

ZA-9 Espaces libres et plantations

Les espaces désignés par la légende "espaces plantés ou de dégagement visuel"
devront é&tre soigneusement préservés ou réaménagés en accord avec le caractére des

constructions qui les bordent.
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7.3. Les édicules d'acces aux terrasses accessibles, Les ressauts de toiture, les lucarnes et
autres dispositifs d’éclairement ne sont pas soumis aux dispositions de l'article 7.1.4.

7.4. Les travaux d'isolation par I'extérieur sont autorisés pour :

- les constructions existantes ne respectant pas tout ou partie des régles édictées
aux paragraphes précédents,

- les constructions existantes pour lesquelles un projet d’isolation par I'extérieur
serait de nature a les rendre non conformes a tout ou partie des régles édictées
aux paragraphes précédents.

ARTICLE UB 8 / Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE UB 9 / Emprise au sol

2 T |8 Pour les terrains de moins de 330 m2, I'emprise au sol est limitée a 200 m2.

9.2. Pour les autres terrains, |'emprise au sol maximum est fixée a 60% de la surface du
terrain.

9:3 Les dispositions précédentes ne s‘appliguent pas aux constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ni aux constructions & destination
d’'hébergement hdtelier, ni aux linéaires concernés par une disposition spéciale de hauteur
limitée au RDC.

ARTICLE UB 10 / Hauteur maximale des constructions
10.1. Dispositions générales

+ Toutes les constructions doivent satisfaire & deux ensembles de regles, les unes se rapportant a
la hauteur absolue, les autres a la hauteur relative a l'alignement et aux limites séparatives.

+ La hauteur absolue est définie par trois régles se référant a la hauteur a "égout, la hauteur au
faitage et au nombre de niveaux.

+ Dans le gabarit du comble peuvent étre autorisés en nombre limité les ressauts de toitures, les
lucarnes et autres dispositifs d’éclairement ainsi que des percées ponctuelles permettant
I'aménagement de terrasses accessibles

* Au-dessus des hauteurs maximales autorisées a l'égout, peut étre autorisé dans le cas d'une
toiture terrasse accessible, un édicule inférieur &8 7 m2 permettant 'accés a la terrasse. Une
surface supérieure pour I'édicule peut étre autorisée si le projet architectural le justifie et sous
réserve de son intégration dans son environnement.

» Au-dessus des hauteurs maximales autorisées au faitage, ne peuvent dépasser que les souches
de cheminées et les antennes. Pour les immeubles existants couverts en terrasse, afin de
permettre la desserte par un ascenseur d'étages non desservis, les cages d'ascenseurs sont
autorisées a condition que leur saillie maximale soit de 2,30 m a compter du niveau de la
terrasse et gu’elles soient positionnées en retrait minimal de 1,50 m par rapport aux facades.

+ La hauteur totale peut étre limitée par les servitudes affectant le champ de vue des phares.
Dans ce cas, les projets seront soumis a |'avis du Service Maritime des Phares et Balises.

+ Pour les équipements d’intérét collectif a usage scolaire, universitaire, hospitalier, sanitaire,
sportif ou d'infrastructure, la hauteur a I'égout maximum autorisée est de 15 métres (R+4).

Plan Local d’'Urbanisme > Réglement Modification n°2 / Février 2015

Page : 40/89



+ Les établissements de signalisation maritime et les ouvrages des réseaux publics de transport et
de distribution d'énergie sont exemptés de la régle de hauteur lorsque les caractéristiques
techniques l'imposent.

+ Dans les périmétres ZPPAUP inscrits aux documents graphiques, la hauteur des constructions
reste subordonnée au réglement de la ZPPAUP.

+ Dans le secteur identifié dans les documents graphiques réglementaires pour préserver la
perspective sur la mer depuis la rue Montauban, la hauteur pourra étre limitée.

10.2. Hauteur absolue

10.2.1. Hauteur a I'égout

La hauteur a l'égout maximale des constructions et le nombre de niveaux sont les
suivants :

- UBa et UBas: 9 meétres (R+2+C). Pour le secteur UBas de l‘ancien hopital,
I'aménagement d'un attique a la place des combles est autorisé.

- UBas2: 12 metres (R+3+C). Pour le secteur UBas2 de |'ancien hopital,
I'aménagement d’un attique a la place des combles est autorisé

- UBb : 6 meétres (R+1+C). Pour le secteur UBb de |'ancien Lycée Tabarly rue du
Moulin, I'aménagement d‘un attique a la place des combles est autorisé,

- UBF: non réglementé
- UBp : 6 métres (R+1+C)

En bordure de certaines voies, des dispositions spéciales de hauteur peuvent étre
autorisées suivant les dispositions figurant sur les documents graphiques. Elles s’appliguent
sur une bande de 15 metres mesurée depuis |'alignement. Pour les dispositions spéciales
de hauteur RDC, cette bande peut étre réduite, dans la mesure ol le projet architectural le
justifie et ne porte pas atteinte au caractére de la rue.

Si le parti architectural le justifie, dans le cas d'un pignon aspectant une rue, la hauteur a
I'égout est mesurée par prolongation virtuelle sur le pignon, de I'égout de la facade
adjacente.

Dans le cas de la création d'un rez-de-chaussée commercial ou si le projet architectural le
justifie, la hauteur a I'égout peut étre majorée d'un meétre. Dans tous les cas,
I'augmentation de la hauteur par rapport a la régle générale ne pourra entrainer la creéation
d'un niveau supplémentaire. La majoration de la hauteur a I'égout doit étre justifiée par la
réalisation d'un rez-de-chaussée nécessitant une hauteur sous plafond plus importante.
Ainsi, la majoration ne peut s'appliquer qu’au niveau situé en rez-de-chaussée.

10.2.2. Hauteur au faitage

+La hauteur maximale au faitage des constructions est égale a la hauteur autorisée a
I'égout majorée de 4 metres. Cette différence de hauteur de 4 métres entre |'égout et le
faitage s'applique, si cela est le cas, aux couvertures des différents niveaux.

+ I| n'est autorisé qu‘un seul niveau habitable dans les combles ou en attique.
10.3. Hauteur relative

10.3.1. Dans la bande des 15 métres mesurée depuis |'alignement, augmentée du retrait
éventuel :

+ La hauteur de chaque fagcade est mesurée du niveau de I'axe de la voie a I'égout des
toitures

* En bordure des voies de largeur inférieure a 6 métres, la hauteur a l'égout des
constructions est limitée a l'alignement & 6 métres (R+1).
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* Dans les voies de largeur égale ou supérieure a 6 métres, la hauteur & I'égout des
constructions implantées a I'alignement est au plus égale a la largeur de la voie existante,
modifiée ou a créer.

+ La hauteur a I"égout des autres constructions est au plus égale a la régle : H = L + Re (oU
H est la hauteur a I'égout de la construction, L est la largeur de la voie au droit de la
construction et Re le retrait défini par rapport a 'alignement).

* Lorsqu’une construction est édifiee a la rencontre de deux voies d'inégales largeurs, la
hauteur a I'égout, en bordure de la voie la plus large, s‘applique également a la fagade en
bordure de la voie la plus étroite sur une longueur maximale de 15 metres.

+ Lorsque la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées pour le calcul de la
hauteur en sections de longueurs égales dont aucune ne peut dépasser 15 m de longueur.
La hauteur moyenne d’une section se mesure dans |'axe de la section.

+ Lorsque le projet est mitoyen d'une construction présentant d’'une part un gabarit
supérieur de deux niveaux a celui autorisé et d'autre part un pignon aveugle constituant
un point noir paysager, le gabarit autorisé peut étre majoré d‘un niveau, sous réserve que
le projet propose une intégration satisfaisante dans son environnement urbain,
notamment par rapport aux autres constructions mitoyennes.

10.3.2. Au-dela de la bande des 15 métres par rapport a l'alignement, augmentée du
retrait éventuel

+ La hauteur des constructions est mesurée du niveau du sol naturel (avant tout apport ou
deéblai)

+ Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait par rapport aux limites
séparatives égal a la hauteur de la construction, sans que ce retrait puisse &tre inférieur a
3 metres, étant entendu que la hauteur maximum autorisée a I'égout des toitures ne peut
étre supérieure a la régle H = L + Re, applicable aux fagades pouvant étre édifiées dans
la bande des 15 métres par rapport a l'alignement augmentée éventuellement du retrait
(H est la hauteur a I'égout de la construction, L est la largeur de la voie au droit de la
construction et Re le retrait défini par rapport & I'alignement). Toutefois, les constructions
peuvent étre édifiées en limites séparatives si la hauteur totale mesurée au droit de ces
limites n'excéde pas 3.50 métres par rapport au sol naturel le plus bas :

- soit le sol naturel du terrain emprise du projet

- soit le sol naturel du terrain mitoyen mesuré au droit de la limite séparative
touchant directement le projet de construction

ARTICLE UB 11 / Aspect extérieur des constructions et des cldtures

11.1. Principes généraux

Conformément & l'article R.111-21 du code de l'urbanisme, tout projet doit de par la situation des
constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur s’intégrer dans son
environnement urbain et paysager, respecter le caractéere propre de chaque secteur ainsi que les
perspectives monumentales. Dans le périmétre ZPPAUP inscrit aux documents graphiques, |'aspect
extérieur des constructions reste subordonné au réglement de la ZPPAUP.
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11.2. Dispositions spécifiques

11.2.1. Volumétrie

La volumétrie s’efforcera d'exprimer le parti architectural retenu, dans toutes les
composantes du batiment et doit concourir au confortement et au développement de
Iattractivité urbaine du secteur. Une architecture d’écriture balnéaire sera privilégiée.

Le volume et I'aspect extérieur des constructions doivent concourir au confortement d’un
front bati structuré,

Les opérations de logements devront prévoir au moins un espace extérieur privatif (balcon,
loggia, terrasse accessible ou jardin) par logement, sauf impossibilité technique ou
architecturale. Cet espace devra étre de taille suffisante, afin de permettre un usage
familial et convivial.

En outre, en secteur UBp et dans les rues ou ensembles bitis repérés au titre de
I'article L 123-1-5.I11.2°: Afin de conforter la qualité et le caractére traditionnel du
paysage urbain dans lequel la construction nouvelle vient s‘insérer, sa transition
volumétrique et architecturale nécessite de prendre en considération les caractéristiques
marquantes des batiments du quartier (hauteur des rez-de-chaussée, traitement des
soubassements, toiture...).

11.2.2. Facades

En secteur UBp et dans les rues ou ensembles bétis repérés au titre de I'article L
123-1-5.II1.2°Pour les constructions présentant un intérét architectural, patrimonial ou
urbain, sauf en cas d'impossibilité technique avérée, doivent étre préservés et restaurés :

- les ouvrages en pierre de taille ou en brique, prévus pour étre apparents

- Les éléments d'ornementation (modénature, ferronneries, corniches, volets,
céramiques...)

- les percements marquants de la composition générale des fagades, en particulier
lorsqu’il s'agit des facades sur espaces publics ou voies. La transformation d’une
ouverture en porte de garage ou |'extension de la largeur d'une porte de garage
existante ne seront acceptées que dans la mesure ol le projet préserve la
composition générale de la facade, son caractére patrimonial et l'attractivité
urbaine de la rue.

11.2.3. Extensions et surélévations

Les surélévations, les modifications et les extensions éventuelles devront étre réalisées en
harmonie avec la composition architecturale des parties existantes.

En secteur UBp et dans les rues ou ensembles bétis repérés au titre de I'article L
123-1-5.111.2° :

Les surélévations peuvent étre autorisées dans la mesure ol le projet permet de préserver
la cohérence architecturale et urbaine du secteur et conserver son caractére traditionnel.
Elles devront respecter la composition générale de la facade et ses modénatures. Elles
devront notamment, sauf impossibilités techniques ou architecturales, respecter la trame
verticale, les axes de percements des niveaux inférieurs et les gabarits des ouvertures

La préservation des inscriptions anciennes de qualité sera encouragée,
11.2.4. Toitures

Les couvertures du (des) volume(s) principal(aux) de la construction seront en tuile de
pays. Pour les constructions neuves, les extensions et surélévations, la pente des
couvertures en tuile sera comprise entre 25 et 40%,

L'ardoise peut étre utilisée afin de respecter des séquences ol cette typologie est
nettement perceptible.
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Des couvertures terrasses non accessibles et des matériaux de couverture de qualité autres
que la tuile ou l'ardoise peuvent étre acceptés, si le projet architectural le justifie, dans les
cas spécifiques suivants :

raccordement entre plusieurs volumes de toiture sur des surfaces réduites, si le
projet le justifie

- volume secondaire de faible importance
- realisation de véranda

- couvertures de batiments importants autres gqu'a usage de logement et
présentant une surface couverte d’au minimum 500m?2

Une toiture terrasse accessible peut étre acceptée sur le volume principal aux conditions
cumulatives suivantes :

* la toiture terrasse doit étre justifiée par ['‘écriture balnéaire du projet
architectural,

* le traitement des gardes corps doit participer a 'aspect balnéaire de la fagade,
* aucun équipement technigue ne doit étre visible

* I'édicule permettant l'acces a la terrasse doit s'intégrer @ la composition
architecturale du batiment.

Dans tous les secteurs, |'utilisation de téle est interdite.

Les matériaux composites présentant |'aspect de la tuile et le bac acier peuvent étre
exceptionnellement acceptés en cas de rénovation lorsque leur utilisation présente un
impact visuel limité tant pour le voisinage que pour le public.

L'utilisation d'autres types de tuiles peut étre autorisée, dans le cas d'extension ou de
rénovation de batiments, en cohérence avec la tuile existante et si le projet le justifie,

L'ardoise peut &tre utilisée afin de respecter des séquences ol cette typologie est
nettement perceptible.

Dans le cas de toitures a la Mansart, le zinc est autorisé pour les terrassons, & condition et
que son utilisation participe a la qualité architecturale du projet.

Les ressauts de toiture, les lucarnes ou les autres dispositifs d'éclairement des combles
peuvent étre autorisés en nombre limité dés lors que ces éléments ont pour but d’améliorer
I'esthétique générale du projet et qu'ils s'intégrent dans le parti architectural retenu.

Les matériels de ventilation et de climatisation, les cages d’escalier et d’ascenseur ainsi que
les locaux techniques seront intégrés dans le volume de toiture. Pour les immeubles
existants couverts en terrasse, afin de permettre la desserte par un ascenseur d'étages non
desservis, les cages d'ascenseur sont autorisées conformément a l'article 10.

11.2.5. OQuvertures

La verticalité des fagades sera exprimée par le rythme des ouvertures. Le nombre de
formats pourra étre limité.

Les pignons aveugles en front de rue sont interdits.

En outre en secteur UBp et dans les rues ou ensembles batis repérés au titre de
I'article L 123-1-5.111.2°, les ouvertures seront proportionnées de maniére & conserver
les caractéristiques de ces quartiers. Sauf impossibilité technique ou architecturale avérée,
les percements marquants de la composition générale des facades, en particulier lorsqu'il
s'agit des facades sur espaces publics ou voies seront préservés. Le choix des menuiseries
(matériaux, découpage, dessin, entourage) devra conserver le caractére traditionnel de la
maison et ne pas dénaturer son aspect architectural. Les nouvelles portes de garage
doivent s‘inscrire dans la composition de la facade initiale. Les coffres de volets roulants ne
doivent pas étre saillants par rapport au nu de la fagade.
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11.2.6. Modénatures

Le dessin des baies et des garde-corps doit participer a la mise en valeur de la facade.

Les garde-corps pleins en continu sur toute hauteur sont interdits pour les facades sur
voies.

Les joues des balcons en surplomb du domaine public sont interdites.

Pour les immeubles de logements collectifs, la fermeture des balcons et des loggias visible
du domaine public est interdite.

11.2.7. Matériaux et coloris

Les couleurs des enduits devront mettre en valeur les facades et s'intégrer dans le paysage
urbain. Leur choix devra permettre de contribuer a la diversité des couleurs des fagades du
secteur et notamment des maisons voisines. Elles seront plutét choisies dans des tons
clairs et pastels. Néanmoins des couleurs soutenues peuvent étre acceptées si la
composition générale du projet le justifie a condition gu'elles s'intégrent dans son
environnement urbain. Les couleurs criardes sont interdites. Une unité de couleur des
ouvrants et des fermetures est recherchée.

L'utilisation du bardage bois n'est acceptée que si elle contribue a la mise en valeur de la
facade, gu’elle est justifiée par le projet architectural et qu‘elle contribue au maintien et au
renforcement du caractére patrimonial du secteur.

11.2.8. Clotures

Les clétures seront étudiées en fonction d’une harmonie générale de |'environnement bati
ou végetal. Certains types de cléture pourront &tre interdits si leur aspect ne s'intégre pas
dans l'environnement urbain du projet ou dans le cas d'utilisation de matériaux non
qualitatifs. Les matériaux non destinés a rester apparents seront enduits sur les deux
faces. Les murs en pierre, présentant un intérét patrimonial devront étre conservés,
restaurés et mis en valeur.

En limite de voie (publique ou privée) :

Les cldtures auront une hauteur maximum de 1.80 m, La hauteur des cldtures pourra étre
limitée pour des raisons de securité ou afin d'assurer leur insertion dans leur
environnement urbain.

En limite séparative :

Leur hauteur ne pourra excéder deux metres.

Dans les secteurs présentant un risque de submersion marine, les cltures pleines faisant
obstacle a I"écoulement des eaux sont interdites en limite séparative ou en limite de voie.
11.2.9. Locaux d’activités

Le projet prendra en compte les constructions existantes afin d‘assurer une cohérence au
niveau des implantations, des volumes, des matériaux et des coloris.

La conception architecturale des constructions découlera de la prise en considération de
I'echelle et de l'image du site. On fera appel a des conceptions et des matériaux modernes
tant qu'ils sont utilisés a une échelle en rapport avec le programme et le site.

Les volumes seront simples et bien définis, en essayant d’exprimer les lignes forces du
projet, la structure retenue, le fonctionnalisme inhérent a I'activité présente.
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tre terre et mer...

Les couleurs et les matiéres des Sa
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Villa Vincenette,
Arcachon

5| Rabin, 2010

tie

Chalets,
promenade G.-Godet

Photo V jocqy

nvenic

tution dy Rembloy Dowd

82 LA VILLE BALNEAIRE, UN FAIT SOCIAL SANS PRECEDENT

Une nouvelle urbanité. Un premier tyoe de siation, le
plus ancien, se développe @ partir d'un port de péche ou
d'une ancienne ville, comme Dieppe, SaintJean-de-luz ou
les Se Les nouvelles fonctions s'implantent sur
de vastes lerrains, avec des logiques urbanistiques souvent
opposées aux daveloppements antérieurs. la villegiature
peut cohabiter avec les aciivités portuaires. Une élude plus
précise laisse apparaitre les variantes possibles : dans cer-
tins cas, lo-plage englobe le port [Biarritz) ou le récupére
en parfie pour des aclivités de navigation de ploisance (les
Sai , ou parvient méme a I'absorber (Trauwville,
ou Etretat), voire & le détruire [Cannes)?

le second lype de station est celui de lo ville nouvelle
créée ex nihilo comme Cabourg ou Le TouguetParis-Plage.
le plan oppartient généralement au schéma standard du
guadrillage, plus ou moins régulier selon la topographie et
le relief, oriente par rappert & la plage. Des diagonales
peuvent perturber la monotonie de cette symétrie, mais |'oxe
obligé du bord de mer se combine le plus souvent avec
une hiérarchie de la voirie, & 'image d'une ville réguliére.

A la fin du XIX* siecle, le Paris houssmannien est le modéle
de relérence pour de nombreuses stalions av bord de la
Manche : des villas mitoyennes se développent le long
de « boulevards » ou « avenues s, de places, de bois ef
d'« allées cavaligres »*
Aux Sat dés la fin du XIX® sigcle, les maisons
de villégiature doivent s'ajuster au parcellaire déja existan,
ce qui expligue lo mitoyenneté el I'élroitesse de lo mojorité
d'entie elles. les plans ou sal et la conception des volumes
son! simples, mais compensés par des compositions dissyme-
Ingues en facades, des foitures complexes ef desappendices
multiples (bow-windows, oriels, loggies, balcons...). De plus,
peu des nouvelles villas optent pour le retrait & I'alignement,
conformas aux plans an U d'origine militaire, dont 1émoignent
olusieurs batiments du XIX*, au milieu du Remblai®, ce qui vo
contribuer @ renforcer l'effet décor de ce « front » de mer,
Cetie ville nouvelle, adassée a la ville portuaire, cumule en
rang seré des maisons foutes orientées vers le grand large
et dessine progressivement foce a lo mer un rempaort crénele
qui oceentue |'effet de surface de so conception.
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Reconstitution

du quai des Nations
laurant Anicine

ef se5 expositions universelles
ans du Palrimoine, Cantre des
Jmenis nationaux, Paris, 2008

STRAHOH 34

Villa Les Palmiers, Chalet
-aprice et Villa Sans-Souci
Carte posiale

Collection perticuliare

STRATIZN 53

Chalet Mon Désir
las Le Réséda et Le Jasmin
selle résidence Les Soleils)

promenade G-Clemenceau
Photogrophe
Collection perficuliare

Villes de loisirs. L'effet de surface est le terme générique
qui caractérise la naissance brutale de ce front, et exprime
I'essence méme de la villégiature. Lhomme qui v séjourme
cherche & échapper & 'aliénation urbaine : au XIX® siecle,
les grandes villes connaissent un développement sans pré-
cédeni, résultante d'un labeur toujours croissant, d'efforts ex-
ponentiels fournis par 'individu, qui peine & s'inscrire dans
ce leritoire, « & y faire son trou » comme |'exprime la verve
populaire, A l'inverse, I'espace suburbain symbolise le réve
et le famiente, et offre un mode de vie sans aspérités, qui se
définit par la recherche effrénée de plaisirs,

Suivant la dichotomie courante qui oppose le fravail au di-
vertissement, la profondsur et la gravité du fait urbain vont
générer le jeuv des apparences propre & la villégiature,
qui se traduira par une architecture ludigue, décontractée,

84 LA VILLE BALNEAIRE, UN FAIT SOCIAL SANS PRECEDENT

originale, En ville, aprés une journés de labeur, le citadin
se replie intrasmuros dans un espoce confing. Au bord de lo
mer, il cherche toutes les possibilités d'ouveriure pour jouir
du soleil et du paysage, pourveyeurs de bienétre.

Ainsi, la ville balnéaire s'invente en déclinant des styles
éclectiques, composiles, cosmopolites ou néo-égionaux,
d'ov l'iruption du pasfiche et parfois du kitsch, contribuant
au fil du temps & I'établissement de villes deécor?,

la rapidité de faconnage ef de transformation des bor-
dures de mer est un aulre aspect de cette laboralion. A
cet égard, il est intéressant de le rapprocher du phénoméne
contemporain des expositions universelles parisiennes.

Le modéle éclectique des expositions universelles.
De 1855 & 1937 les grandes expositions universelles pa-
risiennes onf valorisé 'architecture plus que fous les autres
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arts, por la modalité de lo commande expositionnaire. Cho:
cune des six manifestations se déployait comme une gigan-
fesque exposition d'architectures en plein air.

le parii pris ludigue des orgonisateurs privilégiail les solu-
fions pilioresques ef composiies. D'une focon générale, le
style dominent de chaque exposition donnail le ton & la pro-
duction architecturale du temps. Son modéle semble déter
minant pour la constitulion des stations balnéaires.

En 1900 - année de lo plus populaire des six expositions
avec cinguanie ef un millions de visiteurs - les cenlaines
d'édifices en 1ous genres qui s'égrenaient sur plus de deux
cents hectares (contre vingt heclores en 1855) mélaient ab-
solument tous les styles, depuis les réminiscences classiques
jusqu'aux aspects brulalisies de |'architeclure industrielle, oo
quelgues modestes pavillons Ant nowveau cherchaienl @ se
frayer un chemin”.

Les pavillons soni lo subsiance premigre de ces villes éphe-
méres imploniées pour quelques jours dans une cilé de lou-
jours. Il est bon de rappeler que leur destruction @ lo fin de
chacune des manifesiafions transformail d'un seul coup o
munificence de |'événement en un les de gravals apocalyp:
lique. Ce phénoméne va marquer du sceau de |'éphémere
les constuclions contemporaines, les transtormant en appo-
rilions, désancrées du lerain, assez proches de |'univers du
iéve éveillé.

Ainsi gue |'a montré I'exposition Dreamlond ou cenire
GeorgesPompidou pendant I'éte 2010, il y a configuilé
de cefle irruplion orchilecturale avec l'invention des parcs
d'attraclions @ la méme époque. C est fondamentalement |a
fonction de divertissement qui distingue ces nouvelles villes
de leurs sceurs urbaines stigmatisées par le labeur

RECEVOIR LES BAIGNEURS aUX
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Chalet du Grand Hatel
Cartte posiale
Collection porficuliére

Villas du quai Joffre
Carte posiale, annees 19
Collection pariculiers
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IWLUSTRATION 53
Les planches & Trouville
Cloude Monet, 1870
Hufle sur toile, 53 x 65 cm
Woadsworth Athengum
Museum of Art, Hartterd
© Photo SCALA, Forence

WLLSTRATION 53

romenade G.-Clemenceau

Phato V. Jacques, 2010
Invenigire APROPO

Villes pittoresques (impressionnistes). Cet &vénement
architectural est contemporain du courant impressionniste,
dont les peinfures répondent aux désirs d'une nouvelle clien:
i&le, aboutissant pareillement & une rupture avec les dogmes
académiques. Il faut y voir |'émergence d'une sensibilité qui
cherche & capter « I'impression » mouvante contre l'inscrip-
fion du stable et du pérenne.

86 LA VILLE BALNEAIRE, UN FAIT SOCIAL SANS PRECEDENT

Du reste, ce rapprochement avec |'univers de la peinture
n'est pos fortuit. le terme de « pitoresque » souvent ratenu
pour accompagner lo descripiion de la villa balnéaire a
pour arigine le terme « piciural », e désigne une consfruction
gui semble émerger d'une loile peinte, privilégiant les affets
de surface & la volumétrie.
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Une nouvelle conception de I'architecture. Ainsi, ou
tournant du sigcle, on peul porler de |'éloblissement d'un
nouveau programme : celui de la « villo ». L'intérét pour lo
maisan individuelle se confirme ou détriment du chéteau el
de lo maison de luxe [plus encore & parlic de1914), el va
de pair avec le débat trés agité sur I'orchiteciure depuis le
XIX® sigcle.

Il n'y o effectivement plus de palais 1oyaux & construite, el cetle défection entraine
lo suppression des grands programmes décoratifs en peinture, fail conélatif &
I'apparition des foiles de petit format et & la multiplication des grovures ef [itho-
graphies.

A l'inverse des etoblissements publics accablés par les contraintes lechniques, la
maison individuelle offre & |'archilecte de grandes liberiés et des échanges appre-
ciables avec le client. Enfin, le coraciére saisonnier de la construction balnéaire
atiénue les exigences de conlori et de sécurité,

RECEVOIR LES BAIGNELURS AUX S4 87
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Villa place Navarin
Shoto L Robin, 201

aventaite APROPO

Villa La Rafale

[Maison =t otelier

de M. Durand, architects)
Phato V. Jocques, 2010

Invenigire APROPO

3 &

Villa néo-normande

Arch. Moutice Durand
L Hobdahon Mademe

8 Tupdte

action parficuliére

’82

N T

S R ST

stéréothy-

pée por lo fradition ef d'ovent Iindusiralisation - la maison
varnaculaire - & des constructions o toutes les libertes sont
permises, ce qui provogue lo césure enire une ville ancienne
replige sur elleméme et une ville moderne, lourmée vers la
mer. L'exemple des Sa a5t a cel égard parli-

culierement 2loquent®

Au bord de lo mer, c'est |e paysage qui dicte |'archilecture
Contrairement & |'époque clossique, elle subit le monde, cor

. A lintérieur de la

lou
maison, |'axialite ancienne n'est plus respeciee | il faut offrir
le spectacle de la nature dés que l'on rentre. Souvent. la
maison est coupée en deux, une partie tournée vers |'océan

et l'outre vers le jardin arriére,

Enfin, la photographie ef le progrés des moyens de repro-
duction vont permetire la ditfusion de ces modeles sur les-
quels se fonde ['éclectisme, A parfir de 1880, recueils el mo-
nographies présentent de fagon systématique des exemples
proposés @ la repreduction; Sous diverses oppellations

Habilalions Modernes, Marsons de Campagne des env-
rans de Pans, Villas, Maisons de ville et de campagne, Pe-
fites maisans pifforesques. il s'agit des mémes maisans. Ces
publications forment un catalogue perpétuellement renou-
velé qui permet de guider le choix du client &1, moyennant
quelques medifications, d'atablir rapidement un projet. Elles
contribuen! aussi & délocaliser les types ; lo méme maison
se construil @ SaintCloud, a Nantes, sur la cdte nermande

ou & Biarritz?

? o 7 7 7.
N il il . | " . y
Coe n et jé«f / hemare dul scwmet A{ wature, ¢ est z{ nature due rerfere / hemmte.
by

/
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Villa de type
« Chalet »

La maison balnéaire,
un savant fagotage

Villa italienne

sclechsme es! le terme qui caractense e mi2ux lo ma:-

)

son bolnéairs, |l est possibie d idenfitier des cafdégones en
fonchon des plans er des élévanions, des volumélries et des

55ins de facoages. INous en nommerans Irois principales o

Le type « Chalet », trés développé au XIX*® sigcle |=

terme chelet résulte de l'influence de |'orchifeciure monio-

gnarde
Villa d Lo mode des séjours alpins
illa de ; it
¢ Coista ge voies de communicafion, g précédé calle des bains oe mer

e bourgecisie de découvrir les patits
chalets en bois dés le début du XIX* siécle. Caracléristique
de ces construciions, |'emploi du bois comme matérigu prin-
cipol va corroborer le désir a'tre en contect ovac la nature
En souvenir de séjours montagnards ef par godt o exolisme
les chalets vont d'abord feire leur apparition sur les cétes
normandes, puis sur lo cate oflantique das la fin du XIX®

sigcle.

Aux Sel les exemples les plus morguants sont
les petits chalets de la promenade G-Godel, consiruits dans

les années 1900.

Q0 LA VILLA BALNEAIRE, UN FAIT SOCIAL SANS PRECEDENT
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Le type « Cottage » ou « Villa ». Difficile de sérier ces
deux appellations : dans les deux cas, il s'agit de désigner
des peliles maisons éléganles, issues de lo campagne an-
glaise ou italienne, et diffusées grace & la multiplication des
revues d'orchifecture dons lo seconde moifié du XIX® siecle.
le terme villa est bien sr importé direciement de l'italien,
mais le terme de cottoge est le premier ufilisé sur les cales de
la Manche au débul du XIX® siécle en raison de ce modéle
géographique prédominant de l'autre cété du Channel...

Mais une confusion plus grande existe entre les termes cho-
let et villa. Les plans de la villa sont plus complexes que
celui du chalet, souvent un plan en L, qui permet de mieux
agencer |'espace inlérieur. Lo lacade a une organisation
dissymétrique, avec des parties en pignon Irés soignées, des
foitures hautes ef compliquées.

Aux So.
gorie les anciennes villos Mireille et Bertha sur lo prome-
nade Joffre, ainsi que la villa Les Tomaris, toujours en ploce,

nous rangerons dans cetle calé-

méme s'il s'ogit d'une construction réalisée en deux temps.
Elle incame |'espril de nombreuses autres villos voisines au-
jourd'hui disparues, comme Goi-Casiel et lo villo Eddy.

Le type « Castel » "', || se corociérise por des élémenis em-
pruniés & |'architecture de chateau - qu'elle soit d'époque
médiévale, renaissante ou classique - ou & celle de polais
italiens, Cette catégorie regroupe des édifices Irés différents
par leur taille, leur forme, leur décor.

D'une fagon générale, il fait son opparition dés le débui du
XIX® sigcle : aux So. 3, NOUS remarguons deux
exemples fomeux du début du XX siécle : le regretté ché-
ieau de Nino d'Asty et |'emblémafique Palozzo Clemeniing,
place Novarin.

A ceite différenciation typologique s'cjoulent des distinclions
de shyle.

les moisons de villégiature possédent un décor Irés riche qui
correspond souven! & des styles particuliers, comme ['éclec-
tisme ou I'Art nouveou & lo fin du XIX® sigcle, le siyle hisio-
rique au début du XX siecle (néo-meédiéval, néo-barogue...),
I'Art déco dans |'entre-deux-guerres, le néo-régionalisme a
lo méme époque

les styles régionaux les plus i¢pendus sont le néo-normand,
el le néobasgue. Ces slyles pitioresques se confondenl
avec lo création des premiéres siotions balnéaires.

Maison a loyer, Chamonix
Planche de Violietleduc
Haobilgtions modernes
Paris, lemercier, 1874

Villa, loc de Garde
Planche de Viollet-leduc

Hobilahon: modernes
Paris, lemercier, 1874

Maison de compagne, Ain
Plonche de ViolleHeduc
Hobilotions modernes
Paris, lemercier, 1874

Principe d'évolution
d’un modéle

Rebiffe

1982, p. 62

RECEVOIR LES BAIGNEURS AUX SA
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Villa de type

« Néo-normand »

Modeéle normand. Deouwville est entigrement loncée e
créée au Second Empire par le duc de Morny, demifrére
de Napoléon Ill, Lo maison normande & colombages aux
toitures & fortes penles avec des brisis, y est frés répandue ef
fait sensation. [l est du demier chic d'emprunter ce modéle
sur la edte aflanfiue, surtout dans |'entre-deuxguerres : il
deviendra un symbole du luxe ostentatoire.

Modéle basque. || a ét& médiatisé dés e regne de Napo-
[&on 1l suite & I'enthousiosme de la comtesse de Montijo el
sa fille Eugénie, future impératrice, pour Biarritz, Lo modeste
ferme bosque est promue « remarquable » et va essaimer
sur la cote méditerranéanne et sur le litoral atlantique. Il se
développe oux Sa. surtoul & partir des années
1930. Il consfituera un facteur déclenchant du retour aux
toits de tuiles, aprés un siécle d'oubli du style vernaculaire
vendéen (la Vendés et le sud de lo Laire en général, sonl
marquées par un habifal en rezdechaussée avec foit de
fuiles, arficulé sur le made consfrucif de la fige de botte).
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Parcllélement, lo preduction industrielle vo permeitre une
nouvelle cpproche de I'ornementation, en lui conférant une
plus grande autonomie.

les lambrequins en bois qui courent le long des rives des
toits et découpent leurs dentelles sur les saillis des marguises,
constituent un des marquoges types. L'entreprise Waoaser et
Bougleux est une des premiéres & appliquer en France « le
dessin ou bois découpé mécaniquement ». En fobriquant
industriellement des planches de bois découpé, elle ne ré-
pond pos seulement & une demonde, elle crée une offre de
composants qui, indépendamment de projets précis, ouvrent
uné voie royale & l'industriclisation des produils du batiment.

Uannée 1867 marque le tiomphe de cefte nouvelle tech-
nigue. Tondis gue Kroniz et Eiffel constuisent en métal lo
galerie des machines pour I'exposition universelle, Koeffer
et C* recoit une médaille pour ses produits en bois découpé.
On constate une effervescence semblable dans le domaine

b D AT AT

Villa & Maisons-Laffitte
Plonche de Vialletleduc

Hobitations modermes
Paris, lLemetcier, 1874

LHUSTRATION 48
Villa & Deauville

Plonche de Violle-leduc
Habitotions modernes
Paris, Lemercier, 1874

ILLSTRATION 49
Villa & Arcachon
Planche de Viollet-leduc
Habsitofions modernes
Poris, lemercier, 1874

S AT i A

Projet Villa Des Grieux

Maourice Durand, 1913
Anuarelle we calgue
Fond d'orchives Durond
[Dossie 36a)
Pignon Villo Les Roches
Photo V. jocques, 2010
Inventoire APROPC

des décors en céramiques : qu'ils soient panneaux historiés

intérieurs ou bandeoux colorés en facode, leur mulliplication

est due & |'essor des faienceries comme celle de Sarregue-

mines dans lo deuxiéme partie du XIX* siécle. Les techniques

s'industriclisent et permetient la multiplicalion des panneaux.

Clest ainsi que les villos balnéaires, chalets de montogne,

kiosques et abris urboins, méme les batiments des exposi-

tions universelles (c’estadire des orchitectures légéres et/

ou éphéméres) recoivent une ormementation souvent exubé-

ronte, facilitée par les innovations industrielles.

RECEVOIR LES BAIGNEURS AUX SA 93
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Conséquences des lypologies ef siyles précédemment dé-
crits, on peut encore relever quaire axes novateurs dans ['ar
chitecture balngaire. lls s'observent au niveau du plan, des
toitures, des greffes de focades et des motériaux 12

Le plan articulé et le godt pour la dissymétrie et le
collage . On I'a w, lo fanicisie prime : I'emprunt & des
modéles variés permet aux architectes et entrepraneurs d'in-
venter de multiples variations & parfir d'un modéle de base
Sur des volumes souvent irés simples, I'adjoncfion de divers

élémenis architecturaux fransforme la maison en lui dennant
un caractére de loisirs,

Au plan compact porallélépipédique va s'opposer le plan
arficulé, plus ludique, par lequel la maison semble sorfir des
limites de la géométrie réguliers et accepter des extensions

94 LA VILLE BALNEAIRE, UN FAIT SOCIAL SANS PRECEDENT
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multiples : avanl-corps projetés en ovant, aile unique occo:
l&e sur un cété, lourelle encastrée sont autant d'appendices
anarchigues s'inspirant des modéles ruroux, noble manoir et
ferme traditionnelle confondus. le goit pour |'exotisme est a
la fois géographigue et historique, et nivelle les références
socicles dans une esthéfisafion généralisée.

Par exemple, ce qui élail pour la ferme une nécessité fonc-
fionnelle - les différents batis indispenscbles & 'exploito-
lion - devient un caractére esthétique fondé sur lo dissymé-
frie. A l'intérieur de la maison la structure interne bouge pour
amener le regard a se projeter vers |'extérieur. La maison se

retourne comme un gont |

l'un des marquoges les plus fréquents est 'adjonction d'une
lour ronde, 6 pans coupés ou carée, de type phore. Celle

derniére est trés répandue oux Sa , el souvent
fovorite chez I'architecte Charrier villas Thais, Lla Roche-Pie,
Beaumanoir, Ker luc...). Elle transforme la villa en lui don-
nant un air de manoir. L'ufilisation de ces tourelles est variée,
de lo fonciion représentafive - petit salon ou belvédére - &
la plus fonctionnelle - emplacement des escaliers ou des
piéces de service. Mais, dans lous les cas, elle permet ou
propriéicire de se distinguer en anoblissen! la sfruciure ini-
liole de sa maison,

On note les mémes opplicafions sur les maisons & rez-de-
chaussée pour marguer les entrées. Méme si les effels sont
plus modestes, l'intention fontoisiste reste la méme. Pour
exemple, la villo Bertho, promenade Maréchal Joffre.

La tendance est donc au collage, a I'hybridation des
solutions.

Margquage balnéaire,
collages
Rebitie 1982, p, 53

Du plan compact
av plan pittoresque
Rebifl 1982 p. 45

12 éebdia 1982 op o
13 Idem
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La complexité des toitures

i
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La complexité des toitures™. En complément das ax
croissances de lg villg, le toit est un &lément primorgial ce

I"architecture balnéaire.

le choix de |'ardoise, matéricu noble ef riche, est systéma-
fique. || permet la distincfion d'avec les maisons tradition-
nelles, recouvertes en tuiles et selon une technique trés par-
ticuligre aux Sa la tige de botte. L'emploi de 'ardoise
est plus souple, permettant des fantaisies nombreuses selon
I'inspiration de |'architecte,
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Pour autent, le loit dépasse sa fonction de couverture : il de-
vien! un enjeu décorotif, coiffant les différents volumes de lo
maison, et porficipe grandement & | animation ces fagades.
Leurs formes partticuliéres donnent une idenfité ¢ lo maison,
lo softant de |'anonymal de la rue. Cete option est d'aulant
plus prisée oux Sa : gue le porcellaire éfroif
autorise peu les jeux volumétriques.

Si I'emploi du pignon est le cos le plus fréquent, tous les
arfifices de la 1oiture sont convoqués avec maestria (épi ou

créfe de fallage, en plomb ou en bois, lucame, briss, fermes

extérieures, lambrequins).

Les toitures & brisis presque verlicaux et les pignons sur la fo-
cade principole vont permelire |'oménagement des combles
en chambres d'amis ou de domestiques. procedé astucieux
pour gagner un élage sans que la maison ait la grovité des
maisons cilodines & éloges sUPErposes.

Les consiructions plus modesies uiliseront la iuile plate méca-
nique, mais surlout dons les années de | enire-deux-gueres,

Villa & Houlgate (détail)
Planche de Viclletleduc
Hobilafions modernes
Poris, lemercier, 1874

Villa & Passy (détail)
Planche de Violletledue

Hobilations modernes
Pans, lemercier, 1674

Maison de campagne,
Bos-Rhin (détail)
Planche de Viollelleduc

Hobilakons modernes
Paris, lemerier, 16874

Chalets La Roche-Pie,
Beaumanoir et Ker Luc
Arch Ch, Chairier

Pholo V. jocgues, 2010
Inventaire AFRQPO

14 Begalle 1987 o
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Détail : loggia, entrée

Détail : bow-window

Relation intérieur-extérieur : le bow-window, loriel,
la loggia, les balcons, les terrasses. La villa de bordure
de mer développe une relation avec 'extérieur taut & fait no-
vatrice en cete fin du XIX® siecle. Confrairement & la maison
de ville replige sur elle-méme et préservant sen infimité, la vil
la balnéaire cherche la vision panoramique. le propriétaire
veut contempler la mer, regarder la foule des promeneurs
qui défile sur le Remblai, mais cherche aussi @ &tre vu '3, les
bow-windows, balcons, ferrasses ef loggias deviennent des
espaces de tansiion ot les occupants du lieu peuvent ap-
pargitre comme sur une scéne. On assiste progressivement
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de la vie infime, modulcble & souhait

Qr

une thedtralisati

uisqu'd fout moment les usagers peuvent s éclipser dons

—~

les coulisses, ¢ es-a-dire dans lo profondeur de la maison
Sur le plon orchitectural, le bow-window e [ oriel constituent
des froifements particuliers de lo fenétre ™. Plus encore gue
lo projection vers |'exiérieur, le bow-win dow et 'oriel faveri-
sent lo vision latérale, aspect fras judicieux pour les maisons
situées dans les rues perpenaiculgires gu remblal, comme
celles de lo rue Guynemer ou de |'ovenve PoulDoumer.

De plus, ils deviennent des éléments décoratifs de facade,

atténuant ginsi la rigueur grophigue de lo compaosition & en-

semble. Menegux el froverses fru gmentent lo paroi vifrée

comme pour -'e'*.Fe'=:e' lo sen

ation de protection. le pay-
sage extérieur ginsi codié s offre en une vision kaléigosco-
pigue contraire G celle offerte par nos grandes baies vitrées

come*-c:'mresé

Avlour des bow-windows et des orel
variantes : en rez-de-chaussée, nous frouvvons poriois des ex-
tensions qui suggérent la véranda plus confemporaine, mais

Maison de campagne
Creil, Oise (détail)
Planche de Violletleduc
Hobilotions modermes
Paris, lemercier, 1874

Maison privée
Homburg (détail)
Planche de Viclietleduc
Habilohons modernes
Paris lemercier, 1874

Oriel, rue Guynemer

Phote V. Jocques, 2010
Invenlaire APROPO

i
: e

Oriel, villa Mogoud

Phaote V. Jocques, 2010
Inveniaire APROPO

15 Rebilte 1982 op ot

16 le bowwmdow ov rexd
choussée  une mouson esl o gie
exignous dun espace Hopezoh
détini por wois lendes

Lotiel es siué en éages de
souvent reciangulawe hesiier |

dont la surfoce réduite ne peul pas éire consicérée comme in des achayguenies médiva
- " < et soivent un ouviage de g
une piece 5upp1emen10|re. netie oiors oue e Bawwindow
&n bo &l plogue s o fogade
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Lambrequin

Fermette

L'oriel sur une facade est une avancée en encorbellement,
généralement réalisé dans la magonnerie. Typique de l'ar-
chitecture bolnéaire, ce renflement permet de jouir de plus
de clarté et de chaleur solaire, et d'une meilleure vue sur
mear. Son origine est espagnole contrairement au bow-win-
dow d'origine anglo-saxonne, souvent réalisé en bois.

la loggia, située au rez-de-choussée suréleve, plus rarement
au premier élage, domine légérement les espaces dédiés
aux promeneurs'. Respectant I'clignement de lo prome-

nade, elle est & la fois fieu de conlemplation et de repre-
sentation.
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Au-deld de ce role social, lo loggia est mieux cdapiée gue
le balcon sur le litoral etlantique, car elle protége des vario-
fions climatiques en permetiant de jouir & I'cbri du spectacle
de lo mer, et des ploisirs sensoriels liés & cette proximité
|odeuts des embruns, caresse du vent.|. On la retrouve per-
fois sous latoilure couronnont un bow-window. Ainsi étagée
elle perd son 1dle social ef sert de belvédére.

Quond |'habitation de loisirs devient habitafion principale,
la loggic est fermée por des vitreges, ce qui permet son Utk
lisation toute I'onnée. Mais, au fil du temgs, cetie tendance
se généralise. L'occupalion de lo résidence balnéaire est
aujourd'hui différente - les vacances plus nombreuses se

T

froctionnent et s'étolent. En conséguence, les oppartements
s'équipent de chouffoge pour permetire aux propriélaires
de venir oux intersaisons. D'autre port, la division contem-
poraine des onciens appariements engendre une recherche
de plus gronde renicbilité des métres corés. On « récu-
pére » ginsi loggio et bolcons en surfoce hobitoble, ce qui
transforme considéroblement la focode des maisons. les an-
‘

ciens « espaces de iransition » sont devenus oujourd hui ces
« espaces perdus ».

Villa @ Deauville (détail)
Plonche de Violletledue

Hobitahons mogernes
Paris, lemercier, 1874

Villa & Houlgate (détail)
Plonche de Viollelleduc

Hobitouons madernes
Poris, Lemercier, 1874

Balcans, rue Guynemer
Villas Euréka et La Siréne

Photo V. Jocques, 2010
Inveniire APROPO

BATiTN B2

Balcons (bois peint]
Promenade Clemenceou

Phota V. Jocgues, 2010
Invenlare APROFO

7 e o dorigne precq
ey o TerioncerE= o8 raingd
T #3306 SO0CH
Suven cowerl |
fenc-ssance en
ge = epond e
Dans lez v
borazeee 6 ‘0gpa désigne ut
lement une igraye Couverte ne
bordant pat de lo lagede
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Porte d’entrée

Villa Ma Folie

Fron V locques, 2010
mventara APROPO

Colonnes en marbre
Ville Mirasol

Photo V. Jocgues. 2010
rvantira APROPO

] o ey 1 USEE Rl s e

Esthétique des matériaux : I'effet pittoresque. Trés lig
& lo nouvelle sensibilité promue par I'Art nouveau, le goit
pour lo juxtoposition de divers maiéricux est & la mode en
cette fin de XIX® sicle. A nouveoy, le désir de rupture avecle
modéle unifaire clossique se fait sentir. On valorisa I'expres-
sion de o variétd, et les assemblages ludiques employés en
focade deviennent synonymes d'architacture de loisirs.

Ces jsux rompent avec |'usags gz lo rediionnelle pierre de
wille, motéricu noble de référence utilisé pour la construc-
fion des maisons de ville bourgeoises.

De nouvelles peaux s'inventent : dés la fin du XIX® sigcle,
les villas se construisent en briques, en schistes ou en granit,

102 LA VILLE BALNEAIRE, UN FAIT SOCIAL SANS PRECEDENT

méme si, ‘e plus souvent, ce demier est réservé aux soubas-
sements & couse de so robustesse. Ces choix de matériaux
renforcent |impression de solidité et excluent le revatement
d'enduit, ca qui élimine les problémes d'eniretien des fo-
codes Las pierres calcaires, trop tendres, sont souvent choi-
sies pour les entournges de fenétres et de portes ; elles peu-
vent &ire sculpteesou ulilisées en alternance avec la brigue.

Dans les onnées 1910-1920, plusieurs proprigtaires ont
misé sur les vertus de la pierre de Chauvigny : il s'agit d'une
pierre semi-dure, exfraite dans la région poifevine, riche en
corrigres contrairement & la Vendée. Des appareillages
complets de fagades ont pu ainsi s'orner de grandiloguents
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basreliefs sculptés, apportant plus de noblesse et d'éclat ou
batiment. Mais lo pierre de Chauvigny, bien que résistante

reste calcaire, et ne convient pas ou climat marifime, suriout
pour des programmes compiets

Lo brique est irés odoptée, le plus souvent utilisée ovani
I'opparition du béton armé pour les chainages, les voltes
les lintecux, et devient un &lément de colorction et d'gnimo-
fion des focedes par les multiples combinaisons d'ossem-

ploge.

Le bois, employé pour les maisons & col
bosque el normand), nécessite un entretie

= C'
lD

mbages |styl
ent

réqu era

w

rapidement remplocé par de foux colomboges en: béion
Mais, d'une fogon globale, so tocilié d'utiisation le main-
tiendrc comme motériou idéal pour lo réalisafion des termes
exiérieutes des foitures, des balcons et loggios
Aujourd hui, un grand nombre de ces défails décoralfifs dis
parail lors des rénovations, laute de moyens techniques et
finonciers

Enfin, on uiilise lo céramigue et les brigues vemnissées pour
lo. réalisation de bandeaux décoretits. et pour les encodre-

Fermes du toit
Villa Lo Lorraine
Ploce de lo D&gue

Photg V

Bandeau céramique
en décor de linteou
2010

Photo V. Jec

TvenicYe

Porte d'enirée
Villo Lo Lorraine
Ploce de lo Digue

Fenéires géminées

Ville Marie-Louise

Photo V. locques, 2010
nventare APROPO

ments
le méiange et les combinaiso tous ces meléricux parti-
cipent de concert & | imoge colorée des rues.
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Villa néo-normande
Rue des Deux-Phares
P L Robin, 2010

Ceflectan parficuligre

Villa neo-normande (détail)
Rue des Deux-Phares

Phoms L Robin, 2010
Collecton particuliére

Villa Les Palmiers
et Chalet Caprice

Prota V. Jocques, 2010
Invantaire APROPO
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Outre la typologie st le décor, des facteurs d'ordre social
viennent amplifier ce goit pour la fantaisie et I'originalité.
L'architecte se doit d'étre & I'écoute de son client ef cherche
& sofisfaire son désir. Leur relafion est renforcée, ef I'élabo-
ration de la villa peut résulter d'une négociation ardue entre
les deux protagonistes,

D'avire part, la saisonnalité de lo maison de villégiaturs la
rend sensible aux caprices de la mode. Concue pour le far-
niente, elle se déleste de la nécessité de durer : les facades
perdent leur rigueur, s'ornent et s'ouvrent sur la nature envi-
ronnante. En fait, elles se féminisent, adoptent des porures
el des fords, une maniére d'éfre rapidement au goit du jour
ef - pourguoi pas 2 - en avance sur leur femps.
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Une série de facteurs concourt donc & une véritable frans-
formation des franges litorales. La ville balnéaire, née de
la mutation sociale, se fransforme en terrain d'innovations,
Uimaginafion des hommes de I'art, libérée du carcan acadé-
mique, vient rejoindre les désirs d'une clientéle bourgeoise
ovide de plaisits et d'évasion. les grogrés techniques ap-
portent leur lot de nouveauté dans le fagennage des mao-
tériaux. Aux Sat 3, audeld de I'effet de surface
parficuligrement acceniué el dii & la mitoyenneté conirainte,
le regord du promeneur ne s’ennuie jomais devant I'erigine-
lité des facades encore visibles. Loin d'une thémalique uni-
forme : plans, décors, styles, inspirations multiples procurent
& chague villa son caractére et son individualité.
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