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REGLEMENT - PCG 1

Prescriptions a caractére général

Article 1 Champs d’application territorial du réglement

Le présent réglement s'applique & la partie de terrifoire de la commune de AGEN délimitée par le pian de la Zone
de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (Z.P.P.A.UE).

Article 2 Division du territoire en zones

La ZE.PAUP. se subdivise en 4 (quatre) zones portées au pian et qui font lobjet chacune d'un corps de prescrip-
tions particulier. . :

Lz zone PU1 : Zone d'intérét patrimonial architectural et urbain majeur, elle correspond au centre historigue d’AGEN

La zone PU 2 : Zone de fort enjeu paysager et de construction délicate du fait de risques géologiques. La constructi-
| bilité y est mesurée ef limitée aux capacités de desserte existantes

La zone PU 3 : Zene naturalle de fort enjeu paysager : protection de la créte des coteaux.

La zone PU 4 : Zone naturelle associée au canal latéral dans sa traversée de la Ville FAGEN.

Article 3 Portée du réglement de la ZRPA.UR

Les prescriptions de la ZP.P.AU.P. constituent une servifude que doivent respecter les dodum:ents. d'urbanisme
réglementaires réglementant loccupation ef Putilisation des sols (P.0.8., PLU, PAZ, lotissements, efc.).

Un projet ne peut &tre autorisé sur ka partie de territoire communal couvert par la ZP.P.AUP. que sl satisfait tout 2
la fois les régles de la ZPP.A.U.P, les régles édictées par les documents d'urbanisme et, le cas échéant, les régles
résulfant d'autres servitudes affectant futifisztion des sols crées en application de législations particuliéres.
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REGLEMENT _ _— - PCG 2

Les dispositions du présent réglement n'affectent pas les immeubles classés Monuments Historiques ou Inscrits 2
I'Inventaire Supplémentaire qui continuent & &tre régis par le régles de Protection de la lof du 31 décembre 1913.
Les dispositions du présent réglement suspendent les protections au titre des abords des Monuments Historiques
(arficles 13 bis et 13 {er de la'loi de 1913) situés & l'intérieur de la ZP.PA.UP.

Article 4 Effets de [a ZFPRAU.P. sur la délivrance des autorisations d’occupétlon et d’utilisation du sol
4.1 Reégle générale

Les travaux situes dans le périmetre de la ZP.P.AUP. sont soumis & autorisation spéciale conformément aux dispo-
sifions de l'article 71 de la loi de 1983 et des articles suivants du code de Purbanisme : )
. L 130.1 a L 130.6 (espaces hoisés classés)

L 430.4 {permis de construire pour construction précaire a usage industriel)

R 130.4, R 130.5, R 130.8 {instruction de la demande de coupe et dabaftage d'arbre)

R 3815.15, R 130,18, R 135.19, R 315.21 et R 315.21-1 (lotissement et divisions de propriétés - demande)

R 421.19, R 421.38-6, R 421.38-8 (permis de construire et ZPP.AUF)

R430.7, R 430.9,R 480.10, R 430.13, R 430.17 (permis de démolir)

R 441.8-4 {clotures)

R 442.4-2, R 442 11-1 (instaliztions et travaux divers)

R 443.9 (inferdiction de camping et stationnement de caravanes)

Cette autorisation est délivrée par Pautorité compétente conformément 3 "avis de PArchitecte des Batiments de
France. ‘

4.2 Avis conforme de FArchitecte des Bitiments de France

Tout projet susceptible de modifier les espaces bétis ou non batis compris 2 Intérieur du périmétre de protection doit
&tre soumis & l'avis conforme de [Architecte des Batiments de France quiil reiéve du régime de (liste non exhausti-
ve) :

permis de consfruire

permis de démiolir
. permis de lofir
. installation et travaux divers

régimes déclaratifs et forestiers

ou d'uné simple auterisation...
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REGLEMENT o ' : PCG 3

4.3 Doéumentation des demandes de permis, des régimes déclaratifs ou d’autorisation
Etat des lieux et diagnostic patrimenial

Aucune démolition ou aménagement d'une consfruction existante ne sera mise en oeuvre sans qu'un relevé de [état
des lieux n'ait été préalablement effectué.
Ce dcssier patrimonial comprendra, en tant que de besoin

la situztion de la construction dans le parcellaire envirennant, .

le plan de foiture(s) de l'édifice ou des édifices présents sur 12 parcelle,

les plans, les fagades ef une coupe au meins, a I'échelle du 1/100° ou du 1/50° des constructions existanfes
et des cldtures cu des murs de souténements en bordure de voies,

Un relevé photographique etfou graphique des parties extérieures de édifice concerné et des constructians
attenantes ; dews photos au moins présenteront I'édifice concerné dans son environnement architectural ef urbain.

lidentification et le relevé, au moins photegraphigue, des éléments de modénature significalifs,

lidentification des matériaw de fagade ef de couverture.

Une expertise patrimoniale pourra &tre demandée au vu de fa qualité architecturale de Mimmeuble.

- Le dossier projet

Le dossier projet doit rendre compte du projet dans son environnement architectural ef urbain.
Il comprendra notamment: :
Une note argumentaire,. dite "note patrimoniale”, exposant les choix architecturaux effectués en matigre de réhabilita-
tion ou de construciion neuve sera produite. Dans le cas d'un dossier de demande de permis de censtrmre elle sera
intégrée au dossier paysager.
Un ensemble de pid¢ces graphiques comportant, les plans, les fagades, une coupe at moins et le plan des toitures
au 1/100° ou au 1/50°.
Ces documents feront apparaitre outre la compesition architecturale,
. les modifications ou restaurations d’ouvertures,

limplantation en fagades des réseaux, coffrets et éqmpements divers,

et particulitrement les dispositifs d'évacuation des eaux piuvizles,

Findication des parties nues cu enduites avec indication des couleurs prévues,

les dispositions de la couverture et de ses ouvrages et équipements,

les dispositions prises pour [a conservation d’éventuels vestiges archéologiques.
Tomes pigces graphiques et descriptives complémentaires, nécessaires 2 la compréhension et a la définition du pro-
jet pourront &lre demandées.

4.4 Dispositions particuliéres

Dans [es secteurs soumis aux risques _d’inondations ef figurant dans un plan de servitude, les documents
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REGLEMENT PCG | 4

“tats des liewd” et ceux du “projet” de construction cu d'aménagement comporteront les cétes N.G.F. afin de situer
le niveau des sols et des planchers par rapport 4 ces risques.

La visite préalable des lieux par Iarchitecte des Batiments de France ou son représentant peut étre impo-
sée avant 'engagement de tous travaux.

Les autorisations de travaux peuvent éfre suspendues lors de découvertes de vestiges archéologiques ou
architecturaux et faire l'objet de modifications permettant ia pnse en compte des &léments découverts,

Article 5 Effets de la Z.PP.A.UP sur Poccupation ou I'ufilisation du sol
5.1 Ocecupation et utilisation du sof interdits

Les dépdts de matériatr,

Les dépéts de véhicules usagés,

le camping, caravaning et installation de mobil home en dehors des terrains aménagés existants,
ie stafionnement de caravanes isolées,

les carridres.

52 Disposttions relatives au Pairimoine Archéologique

Conformément au décret N° 85.192 du 5 février 1986 relatif 2 Iz prise en compte du Patrimoine Arché€ologique dahs
certaines procédures d'urbanisme et & larticle R.111.3.2 du Code de I'Urbanisme, le Service Regional de
IArchéologie d'Aguitaine devra étre saisi pour avis technique de tout dossier de certificat d'urbanisme, de permis de
construire, de démolir, de fout projet de travaux susceptibles d'affecter le sous-sol archéologigue dans le périmétre
dela ZPPALLP.

Ce principe d'information s'applique également aux projets de travaux de géme civil et, parficulidrement, aux projets
de travaux de voiries et de résaaux divers.

Sondages et études d’lmpact peuvent &tre prescrits pour déterminer I'ampleur et lintérét de vesttges archéologigues
susceptibles d'étre mis & jour.

Au deld des sites recensés, toute découverte fortuite doit atre immédiatement mgna{ée au Maire, & l'Architecte de
Batiments de France et au Senvice Régional de l'Archéclogie.

Article 6 Adaptations mineures et prescriptions particulidgres

Des adaptations pourront &tre admises et des prescriptions particuliéres imposées par I'Architecte des Batiments de
France afin de tenir compte dans la mesure du possibie de la spécificit® de chagque projet et du caractére particufier
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de son environnement,

De telles adaptations doivent &fre motivées par F'une des conditicns suivantes : nafure du sol, configuration de la
parcelle ou caractére particulier des constructions voisines.
Par ailleurs, les raisens d’ordre archéologique, urbain, architectural ou paysager peuvent etre invoquées.

Laursrt Fagart aréhltuct‘b ¢t urbanists ZPPAUP d'AGEN Janvier 2004 REGLEMENT
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Prescriptiohs applicables a la zone PU 1

Zone d'intérét patrimonié[ architectural et urbain majeur, qui correspond au centre historique &’

.| AGEN. .

Dans ce secteur de la ville, la politique architecturale et urbaine est fondée sur le principe du

maintien, de la réutilisation, de la réhabilitation et de la mise en valeur des constructions existan-
fes. :

Rappel :

Dans les secteurs de la zone PU1 concemés par les risques d'inondation, les prescriptions de la
Z.P.P.AU.P. sont applicables dans les limites du respect des obligations définies par le Plan de
Prévention des Risques d’Inondation (P.P.R.L} qui s'imposent en tout &fat de cause.

Laurent Fagast architecte &t urbaniste ZPPALP d'AGEN janvier 2004 REGLEMENT
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SOMMAIRE de [a zone P1M

REGLES DITES DE COHERENCE URBAINE :

Article 1 Démolition de constructions existantes

Arficle 2 Implantation des constructions par rappott aﬁx voies ef espaces publics.
Arficle 3 Impiantation des consiructions par rapport aux limifes séparatives.
Article 4 Hauteur des construcﬁoné

Article 5 Rythme parcellaire .

PRESCRIPTIONS RELATIVES A 'EXPRESSION ARCHITECTURALE

Article 8 Expression des niveaus

Article 7 Expression des percements
Articie 8 Les vitrines commerciales ef les enseignes
Article § - Volumétrie des fagades sur rues et espaces publics

Article 10 Les matériaux des fagades, '

Artic_:!e 11 Les toituras.’

Laurent Fagart architecte ot urbapiste ZPPAUP ’AGEN jamvier 2004 REGLEMENT
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- Privilégier le maintien et la mise on vafour du
pafrimoine architectural et urbain du centre ville.

- S'nscrire oiairement dans une politique urbaine
diincitation et d'aide 2 fa réhabilifation des cons -
fructions existantes.

-~ Pérenniser iz structurs des flols existanis en
tant guélément clé de I'organisation urbaine d'o -
rigine.

~ Favoriser une lecture daire de fa trame viaire
du centre vilfe.

La réafisation de ces objectifs implique une
implantation des constructions & Fafignement,
afin do réaliser un et de fagads publique
continy défimitant chague fot.

Article 1 Démelition de constructions existantes

La démolition de constructions existantes visibles deptis i’espéce public est en principe interdite,

Toutefois, la démolition de certaines constructions ou parties de constructions pourra faire Fobjet d'un examen de
[architecte des Bafiments de France dans des circonstances exceptionnelies, pami fesquelles :
batiments en rupture architecturale ou urbaine avec leur confexte, _
constructions d’intérét patrimonial inexistant (tels que certains batiments annexes ou garages, par exemple),
. Constnictions de faible intérét patrimonial dont le niveau de vétusté et/ou de dégredation ne permet pas une
réhabititation dans des conditions techniques et financiéres reisonnables eu égard 2 leur qualité architecturale.

Article 2 Implantation des constructions par rapport aux voies et espaces publics

Limplantation des constructions  {'alignement le long des voies et espaces publics est la régle générale.

. Dans le cas exceptionnel de constructions existentes disposant d'une cour ou d'un jardin de devant sur rue,
cette organisation est en général accompagnée d’un mur en magonnene parcs d'ur portail ou d'une porte ou d'un
mur accompagné d'une grille.

Dans cette configuration, cette disposition qui matérialise Ialignement sur rue doit &re maintenue : cas particulier,
notamment, de certaines maisons ou immeubles de la rue Pafissy, du cours Washington, du cours Victor Huge, ou
du Boulevard Scaliger. ..

- L'espace compris entre Ja construction principale et le mur de cloture sur rue sera aménags, selon le registre du jar-

dint ou de la cour,

Dans le cas exceptionne! d'une opération d'ensemble sur un Tlot ou sur une partie d’ilot de grande taille, la
création d'une voie ou d'un espace public nocuveau (Tue cuverte 2 ka circuiation automobile, rue pidtonne, square,
efc) pourra étre envisagée. )

. Cas particulier des Edifices Publics. _
Les dispositions du présent arficle pourrent ne pas éire applicables aux constructions d'édifices publics neufs dans le
cas oll leur fonction nécessiterait une implantation et une expressicn architecturale et urbaine particutiere.

Laurent Fogart architscte ot urbaniste IPPALP PAGEN janvier 2004 REGLEMENT'
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~Péronniser lorganisation urbeine sous forms
d'flots par Ia notion de fagade continue périphs -
rigus,

- Favoriser le dégagement des cosur dTiols
dans e cadrs de travaux de réhabilitation ou de
construction neuvs, afin d'améliorsr les condi ~
tions ofhabitat dens le cantre ville.

- Consarver le caractore ef I'échelle des espaces
publics du canire ville.

- Préserver la compalibilité des hauteurs des
constructions entre elfes ie long des rues at
espaces pubiics.

- Na pas pénaliser fes conditons dhabitat en

3.2

REGLEMENT - PU1 9
Article 3 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
31 Régle générale

Les construstions doivent étre &dfiées en ordre continy, d'une limite séparztive a 'aufre.

Profondeur constructible des -co:‘nstmcﬁons existantes

. Les constructions existantes pourront faire 'objet de travaux de réhabilitation sur Fensemble du bati existant, et ce
quelle gue soit [a prefondeur construite. Les constructions annexes établies en recul, 4 Fintérieur de la parcelle, pour-
rent faire 'cbjet de travaux de réhabilifation, & condition que leur maintien ne porte pas aiteinte 2 Ia qualité de 'archi-
tecture de Iimmeuble principal.

3.3 Profondeur constructble des co::lstmcﬁcns neuves
La profondeur constructible dans [e cas d'une construction neuve est limitée & 12 méires maximum, & comp-
ter de Palignement sur rue publigue ou privée ouverte a la circulation publique pigton, cycliste ou voiture.

Des constructions annexes pourront étre admises & rez de chaussée au deld de cette profondeur constructible de 12
mgtres maximum, 2 condition qu'elles ne dépassent pas une hauteur de 3 métres par rapport au sol naturel,

Dans fe cas exceptionnel de reconstruction d'un immeuble en refrait sur rue, disposant d'une cour ou d'un jardin de
devant, (cas particulier, notammerdt, de certaines maisons ou immeubles de la rue Palissy, du cours Washington, du
cours Victor Hugoe, cu du Boulevard Scaliger), la consituction neuve s'établira sur Pemprise de l'ancienne construc-
tior.

Cas particulier des Edifices Publics.
Les dispositions du présent article pourront ne pas éire applicables aux constructions d"édifices publics neufs.dans le
cas ofy leur fonction nécessiterait une implantation et une expression architecturale et urbaine partictfigre.

Article 4 Hauteur des constructions
4.1 Ca;s des constructions existantes

Les volumes principaux des constructions existantes et leur sens de faitage seront conservés.

Toutefols, la sursiévafion d'un immeuble est possible. Elle est imitée & un niveau sans pouvoir excéder R32
+ comble &t ne pourra pas dépasser de un niveau la maison mitoyenne fa plus basse.

Lawrent Fagart architects et urbaniste
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cantre ville par dos effets de densits et de hau -
teur trop importants.

- tenir compte du gabar plus &levé de certaing
immeubles existants sur les axes principaux du
centre ville.

[QuTl s'agisse d'une surélévation partielle en refrait du plan des facades, d'une surélévation des fagades par Iz crea-
' fion d’un niveau d'attique, ou d'une recomposition de la facade existante, dans tous les cas, le rythme architectural,
les matsriaux et fetr mise en oeuvre devront &tre compatibles avec V'art de batir de Immeuble existant.

4.2 Cas des constructions netives -

Le gabarit et la volumétie de Ia (o des) constructions (s) neuves (s) doit (dcivent) correspondre sans heurt, en €lé-
vation et en volume, 2 la moyenne des constructions voisines (ptise en compte des cing constructions situées de
chague coié de [a parcelle). '

En régle générale, on s'éfforcera & ce que [a construction neuve ne dépasse pas de plus de 1 étage la hauteur de fa
maison mitoyenne la plus basse. .

Cas particulier des immeubles implantés sur les avenues Carnot, de la République, du XIV juillet, Sylvain Dumom}
Seatiger et Charles de Gaulle - un déplafonnement des régles de hauteur précisées ci-dessus pourra étre admis, .
sous réserve expresse de ['accord de Tarchitecte des Batiments de France, afin d’assurer fa bonne intégration d'une
consfruction neuve avec les immeubles mmédiatement voisins. Dans ce cas, iz hauteur de la construction neuve
pourra se régler en fonction des hauteurs des constructions mitoyennes, sans pouvoir dépasser la hauteur dels
construction mitoyenne la plus haute.

- Cas particulier des Edifices Publics. .
Les dispositions du présent arficle pourront ne pas &tre applicables aux constructions d'édifices publics neufs dans le
cas ol leur fonction nécessiterait une implantation et une expression architecturaie et urbeine particuligre.

4.3 Principe d'une hauteur minimum

Toute construction neuve sur rué devra comporter au minimum un &tage sur rez-de-chaussée,

4.4 Disposition particuliére & Poccasion des penmis de construire

Aloccasion de tout projet postant modification de la voluméirie d'un immeuble existant ou faisant l'objet d’'une cons-
tiuction peuve, la mise en place d'un gabarit in situ pourra &fre dernandée par Farchitecte des Batiments de France
pendant linstruction du projet, afin de juger de Timpact de celui-ci sur le bafi existant ef larchitecture environnante.

Laurent Fagart architects of urbaniste ZPPALP PAGEN Janvier 2004 REGLEMENY
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Haniocar [ideniiie architectlrale et ubaine du | Articke & Rythme parcellaire
cantre ville par 'axprassion cigire de la frame ) _
parcsllairs : 5.1 Cas des constructions existantes

_ an fa mettant en dvidence dans le cas do réha -

bilitation de bétimerts existants,

. an affimnant un rythme de fageds calibré sur le

dimensionmnemant de Ia treme parcollaire d'origi - | »

ne dans fe cas de construction neuve.

Maintanir ot développer ta hierarchie éxistants
entre las différents niveats dans Faxpression
des fagades sur rue et se fraduisant en régle
Générale par:

. das peresments de hauteur iffbrantos sulvant
!es étages,
. un gabar de rez de chalrsség souvent cigirs -
ment exprimé.

| Les chsposmons du présent article pourront ne pas &tre applicables aux constructions d'édifices publics neufs dans ie

de chague immeuble concerné,

La réhabiiitation des fagades doit respecter ia trame parceliaire existante ou la trame parcellaire d'origine
lorsque des fraces exisfent.

Dans le cas de réhebilitation simultanée de plusieurs immeubles configus, le tralfement des fagades et des
volumes s'attachera & préserver le rythme parceliaire d'origine et a resfituer lidentité architecturale particuligre de
chacun des immeubles constitutifs +ythme de percements, coulewr, toiture, ets.-.

52 Cas des constructons neuves

Le rythme parcellaire sera maintenu ou restauré et apparaitrz dans ke rythme et la composition des facades etdela
volumétrie.

Qu'il s'agisse d’une opération ponctuelle ou d'une opération sur plusieurs parcelles regroupées, une analyse du par-
sellzire d'origine et du parce[[alre environnant sera fournie & Pappui du choix proposé.

Cas particulier des Edifices Publics.

cas oil leur fonction nécessiterait une implantation et une expression archifecturale et urbaine particuliere.

53 Installations de commerces ou d'équipements ou de services a rez-de-chaussée de plusieurs
immeubles contigus

Dans le cas de linstaliation d’'un commerce & rez-dechaussée de plusieurs immeubles contigus (ou d'équipements
ou de services), lorganisation des percements, acces, viltrines; efc. respectera la frame parcellaire et larchitecture

Article 6 Expression des niveaux

8.1 Cas des consfructions existantes

Dans le cas de travaux de réhabilitaiion, 1a hiérarchie existante entre les niveaux (proporfion des pleins, pro-

portion des fenéfres) et son expression en fagade a laide de bandeaux, de comiches, efc. seront respectés ou réta-
blis.

Lawrent Fagart anchitects et urbanists ZPPALP J’AGEN janvier 2004 REGLEMENT
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Respecter le vocabulaire architectural du centre.
ville, dont fe systéme de percement des fagades
ost un élément important bass sur !

_ une dominante des parfies pleines par rapport
aux vidas,

. un rvihme dlouvartiures associé au iythme par -
ceflaire.

8.2 Consfructions neuves
Sauf cas de recherche architecturale particulidre laquelie devra tre menée en concertation étroite avec FArchitecte
de Batiments de France, chaque niveau doit faire Fobjet de percements distinets et de proportion hiérarchisée en

fagade.
|3 hauteur des rez-ge-chaussée pourta notamment &fre supérisure & celle des étages.

Article ¥ Expression des percements o
rANE Cas des constructions existantes

. Tout percement existant et cohdrent avec la logique de composition de Fensernble des percements de la
facade doit atre préservé, restauré ou restitueé.

Toute création de percement doit &tre établie en référence avec la logique de composition de la fagade exis-
tante of sinsérer dans la composition d’ensemble en tenant compte du nombre de percements, de leur proportions
et de letr hisrarchisation.

7.2 Cas des consfructions neuves

Le nombre et le rythme des percements seront cohérents avec la largeur de la parcelle avec le souci d'étre en har
monie aves les typologies riveraines,

73 ] Cas particulier des percements d’entrées de garage dans un immeuble existant

Le percement d'une porte de garage- pourra-éire accepté sl s'inscrit en cohérence avec la composition de la fagade
et avec la typologie de Fimmeuble. 1l pourra notamment se référer au registre des portes cochéres ou des passages
& rez-de- chaussée. .

Dans ce cas, il devra avoir un tratement architecturat en cohérence avec l'architecture de lafagade : forme et pro

portion de la baie, modénature éventuelle, porte en menuiserie bois peinte, efc.

Laurent Fagart architects et urbaniste
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re de limmeuble d'accueil.

- Concffier les impératifs commarciaux avee la
logique architecturale d'ensemble de la fagade.

- Raspecter le rythme parcollaire.

- Intégrer au mieux les commerses 2 l'architact -

Article 8 Les vifrines commerciales et les enseignes
8.1 Porganisation des percements

Tout projet d’'aménagement, de création ou de modification d'une devanture commerciale devra étre compo-
sé en fonction de la totalite de la fagade qui fera 'objet d'un relevé d’ensemble et d’une campagne de sondages afin
d'identifier les traces d'éventuels percements anciens dans la facade existante,

Le (ou les) percement (5) de Ia (ou des} vitrine (s) doit {doivent) &tre en rapport avec 'organisation générale
des percements ef étre compatible (s} avec 'expression logique de Ia structure de ''mmeuble et de ses descentes
de charges.

les élérhents de fagade commercizale d'un éfablissement installé sur plusieurs parcelles ou immeubles conti-
gus devront respecter M'expression du. rythme parcellzire et Fidentité architecturale de chaque immeuble : les vitrines
seront fractionnées en autant d'unités que nécessaire pour respecter cefte régle.

8.2 Les vitrines proprement dites

Dans le cas d'implantation de Ia vilrine lég&remeént en refrait du nu de la facade magonnée (posifion dite “en
feuz![ure ), les menuiseries des vifrines pourront &lre en bois cu en métal, Z condition d'éfre peintes.

Dans le cas d'implantation de Ia vitrine en légére saillie sur la magonnerie existante, (cas d’'une devanturs
“en applique”), seuls les ensembles menuisés en bois peints sont autoriseés. -

La {cu les) devanture (s) projetée (s} ne devra {devront) pas masquer les enirées des immeubles

La (ou les) devanture {s) projetée (s) devra (devront} se limifer au rez-de-chaussée.
E[Ie (s) ne devra (devront) pas masquer les éléments architecturaux des étages tels que balcons, comiches, ban-
deaux, entablements, etc.

Les dispositifs de protection de type grille ou volets metalliques seront stués en armiére de la vitrine et nen
apparents en fagade. -

Les protections solzires seront du fype hannes ou stores toile sans lambrequin et devront &tre cohérentes
avec le rythme de ja devanture. Elles seront de teinte toile naturelle écrue ou de couleur unie, sans motifs décoratifs.

8.3 Les enseignes ~

Rappel :
. La pubfcrfé est nterdite. .

. D’une maniére générale, le réglement de voirie de la Ville d’Agen est appixcable a lintérieur des périmétres
de [a ZPPAUPR.

Les enseignes doivent faire I’objet d'une demancle d'autorisation auprés du Maire ef de PArchitecte des
Béhments de France.
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Renforoer Iz lecture de fa trame vizire of des
Tlots, en dvitart les éféments ponciuels trop en
saillie, susceptiblas de perturber celle vision.

Les enssignes sont limitées & dewy par étzblissement : une enseigne appliguée (sur la devanture) etfou une
enseigne en drapeau (perpendiculaire ak d'evar:ture). -
. Les enseignes appliquées des devaniures consﬂmées d'un coffrage bois doivent étre peintes directement
sur le tabléau supérisur du coffrage et éclairées par un éclairage direct,

Les enseignes appliguées des devantures en feulllure doivent &tre placées au-dessous du plancher du premier
étage. Leurs inscriptions doivent &tre réalisées par un graphisme de type classique (en excluant le “gothique”, inscrit
entre deux paraligles horizontales. Elies peuvent &tre soit disposées sur un support fransparent en applique, lzissant
apparaltre la fagade, soit en latires) lumineuses ou non, séparées, au pochoir

Les enseignes appliquées pourront &galement &tre peintés ou sablées sur {a vitrine elle-méme.

Les enseignhes en drapeau doivent étre dlsposées de préférence en limite latérale des facades et ne pas
dépasser en hauteur,l& [mteau des baies du premier étage et , en saillie, 0,80m du ntt du mur de fagade.
Les enseignes de type ¢46Son lumineux en plastique, ainsi que les é!éments en rampes de lampes incandescentes
sont interdits; les enseignes-drapeaux seront découpées dans des plagues fines de matériaux tradifionnets (métal,
hois, ete.) ou contemporains (altuglas, matériaux compoesites, atc.), peintes ou sérigraphiees ef bénéficieront d'un
éclairage direct. L'éclairage deit tre fixe et non clignotant,

A fitre exceptionnel, et sous réserve que P'étude en soit meriée en concertation &iroite aver Parchitecte des
Batiments de France, des adaptations 2 la régle générale énoncée ci-dessus pourront &tre accordées, en ce gui
concerne ja taite ef le matériau des enseignes, sur les avenues sutivantes | Camot de la République, du XIV Juillet,
Sylvain Dumont et Scaliger.

Article 8 Volumeétrie des fagades sur rues et espaces publics
9.1 Volumes en saille

. La création de balcons.ne sera pas autorisée sur rue, ni dans ie cas de réhabilitation, ni dans le cas de
consfruction neuve.

Dans le cas de constructions existantss munies de balcons leur maintien pourra étre autorisé g'ils font parfie de lar-
chitecture d'origine ou ¢'ils sont en accord avecTarchitecture d'ensemble de la fagade.

. La réalisation de bow window pourra éfre autorisée dans le cas de constructions neuves dans la mesure ol

is respectent les autres prescriptions réglementaires (rythme patcellaire, rythme des pememenfs hiérarchie entre
les niveauy, efc.).

9.2 Volumes en retrait

Peuvent &fre autotisés les loggias a 'étage, voire les metifs d'attiques au dernier niveau, & condition que les

Laurent Fagart architecte et whaniste L . - ZPPALIP AGEN Janvier 2004 REGLEMENT




OBJECTIFS

'REGLEMENT . PU1 [15

~ Ratrotver Ja trés grande units architecturale o,
urbaine procurde, & l'origine, par utilisation de
deux matarizux dominants, Ia pierrs de taille et
la magonnerie enduits.

~ A Foccasion des travaux de réhabifitation
recourir & des tohniques compatibles avec far -
chitecture d'origine.

&léments porteurs de cewsci s'établissent selon un rythme cohdrent avag s appuis ’et les descentes de charge des
facades. Dans ce cas jes alléges seront pleines.

Articie 10 Les matériaux des fagades

10.1 Les murs de facade
Les magonneries de pierre de faille

Les pariies en pierre de taille - murs, harpes, moulures - doivent rester apparentes et n'éfre ni peintes ni enduites.
Les fagades peintes doivent &tre netfoyées, .

Lemploi de la boucharde, du chemin de fer, du disque abrasi, du marteau mécanique, ef d'autres engins analogues,
est interdit. . .

Les pierres doivent, en régie général, &fre simplement nettoyées 4 Peau sous pression sans adjonction de détergent
oU par micro-gommage.

Les pierres trop dégradées doivent étre remplacées par une pierre qui par sa nafure, son aspect, sa couleur ot ses
dimensions, se rapproche le plus de la pierre d'origine. .

Le curage des joints sera fait attentivement afin de ne pas épaufrer les arrétes, ni comer les angles.

Les joints seront & fleur, arrasés au nu de la pisrre. Les mortiers de rejointoiement seront lids 2 la chaux naturelle of
leur couleur sera proche de celle de [a piere.

Aucune peinfure ne doit &tre appliquée sur la piemre ou les joints.

La magonnerie enduite au mortier de chauk

Sauf excebtion motivée par le caractére particulier de Pédifice existant, les magonneries courantes doivent &tre

enduites au mortier de chaux st de sable. ,

La couche de finition doit affleurer les parties de magonnerie destinées 4 raster apparentes, sans sur-épaisseur,

La coloration de I'enduit sera obtenue par fa couletr des sables utilisés ef le cas écheant par des pigments naturels
incorporés a la préparation de I'enduit, Ils ne pourront en aucun éas dire peints, .

La texture de finition de cat enduit sera en accord avec larchitecture de Pédifice, sa situation et sa périade de pro-
duction.

Une palette d’essais en place pourra étre demandée par lArchitecte de Batiments de France avant le choix définitf
de fa couleur et de la texturs de Penduit,

Les enduits ciment, dont le caractére imperméable porte ateinte 2 Fintégrité du support et entraine des dégradations
lourdes, sont interdits, .

La magonnerie en brigue apparente

Lanrent Fagart architects st urbaniste
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Les facades comportant des appareiltages en brique destinés & rester apparents doivent fre rejointoyées au mortier
de chaux. '

't Les appareillages de brique sercnt conserves, restaurss ou remplacss.

lls ne pourront &tre ni peints, ni sablés.
lls pourront, le cas échéant, si le caractére architectural le justifie, &tre badigeonnés ou passés 2 F'eau forte.
" Medeénatures et décors

Tous les élements de décor et de modénature existants doivent étre conservés, restaurés cu restitués d'aprés les
témoins existants : soubassements, chaines d'angles, pilastres, bandeaux d'étages, encadrement de baies, clés ,
frantons, corniches, efe.

Sauf cas exceptionnel de reconstifution par des techniques parficuliéres de type matériaux compostes, ces éléments
"§éront rétablis selon les matériaux et les profils dorigine tels que Ja pierre ou la brique.

Ces éléments pourront, le cas échéant et si le caractére de l'architecture le justifie étre badigeonnés.

Ces ééments ne pourront pas &tre peints.

Les encadrements de portes et de fenétres et les scubassements en ciment sont inferdits.

Les appuis de fenétre en béton en saillie sur la fagade sont interdits,

. ' Les murs & pans de bois

En régie générale les murs en structure 3 pans de bois doivent receveir un enduit au mortier de chaux et de szble,

‘en ne laissant apparents que les éléments de modénature et de décor sculptés dans le bois en sailfie.

Lorsqu'il n'y a pas d'enduit recouvrant le pan de bois non décoratif, on devra unfier Ia fagade par un badigeon de
chaux couvrant lensemble.

L1102 Les murs bignons

. Les murs pignons en piems de taflle
Confer article 10.1 “Les magonneries en pierre de taille”.

Les murs pignons en magonnerie enduite au mortier de chaux
Sauf exceplion motivée par le caractére particulier de 'difice existant, les magonneries courantes des murs pignons
doivent &fre enduites au mortier de chaux et de sable.
La couleur et [a texture de finition seront en accord avec les fagades avant et arrigres de Fimmeuble.

[es murs pignons & pan de bofs

Les murs pignons en structure & pans de bois doivent recevoir un enduit au mortier de chaux et de sable.
La couleur et [a texiure de finition seront en accord avec les facades avant et arrgres de Fimmeuble.,
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. !
10.3 Les murs de cldturas ef les murs de souténement ]

Les murs, ou parties de murs, de cléture et de soutgnement en pierre de taille seront restaurés selon leur technique
d'origine.

Les murs réalisés en magonnerie enduite comporteront obligatoirement un dispositif de couronnement assurant leur
protection, soit en &léments de bietre appareﬂiée soit en éléments de terre cuite. Ces éments ne pourront en
aticun cas éire peints.

104 Les réseatx ef dquipements technigues en fagade
L es éseaux publics

Les passages horizentaux de cables en facade, lorsquiils sont nécessaires, doivent &tre disposés de la maniére la
plus discréte possible en suuvant les éléments de modénature horizontale existants (bandeaux, moulures, coriches,
efc.).

Dans leur passage vertical, ils seront dans la mesure du possible, soit dissimulés dans la magonnerie, soit associés
& un élément vertical de 'architecture de la fagade.

les réseaux privés

Aucune canalisation d'alimentation privée faisant partie de I'équipement privé du logement ou de Iimmeuble (eau,
gaz, électricitd, t8léphone, télévision, ete,) ne doit étre apparente en fagade.

Aucune canalisation d'évacuation d'eaux vannes ou d'eaux usées ne doit &étre apparente en fagade.

Seules les canalisations d'évacuation d'eaux pluviales (confer, article 11 Toitures) sont autorisées.

Les coffrets de comptage

Les coffrets. seront intégrés 2 la magonnerie sans saillie sur le plan de la fagade. lis seront disposés en tenant comp-
te de la composition générale de la fagade et seront occultés par un velet peint dans fe ton de celle-ci.

Appareillages divers, boites gux letfres, dlimatiseurs...

Les hoites aux letires ne seront pas en sailie sur la facade principale. :

Les appareillages, tels que climafiseurs par exemple, ne seront pas visibles en fagade sur rue. Sott ils seront dispo-~
s&s en cave ou en comble, soit les percements gu'ils peuvent nécessiter-seront mtégres & ia facade par des procé-
dés adaptss tels que grilles ou volets, peints dans le {on de fa facade.
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Sauf dvantualité d'un programme public raqué -
rant une expression architecturaie spécifiqus,
Fobjecti, s'agissart d'une construction neuve
nécessairament ponctuelle, sst gu'elle sinscrive
en toute compatibifits et en toute cohdronce

| dans son environnement

L'objactif wast pas dafficher une singularité
architeciurale, objectif ost do rechercher les
maysns de la plus grands cohdsion urbaine,

Présarver une image forte, caracténstique du
centre ville, parglio n vue lointaine ot en situa -
fion dominanta.

Le raspact de cet objectif 6 a Vutilisation d'un
matériatne uniqus, fa tuils en lerre cuite creusg,
pour fa quasi totalité des immeubles dhabitation,
permet d'otanit une unité de forme, de couleur
&t une harmorisation de la pente dss toits qui,

10.5 Les menuiseries

Les menuiseries seront en bois peint, & lexclusion de toutes lazures ou vemis. _
Les menuiseries existantes et cohérantes avec la période de production de immeuble seront conservses, -
Lorsquielles doivent &tre remplacées par des menuiseries neuves, celles-ci suivront [a forme de Iz baie, en respec

tant a parfition, le profll et les proportions des bois coi-respondants_

. Les contraverts et volets seront en bois peint, 4 Pexclusion de toutes lzzures ou vemis. -
Les volets roulants sont interdits, sauf dans le cas de constructions de 'époque contemporaine (XXX° sigcle).
. Les volsts ou persiennes “a projection” sont interdits. o

- Les portes et portails seront en bois peint, & l'exciusion de touies [azures ef vernis.
Les portes et portails anciens ef cohérents avec la période d'&dification de lTmmeuble seront préservés.

. Les éléments de serrurerie ou de ferronnerie, lorsqulils sont en cohérence avec les menuiseries et M'archifec-
ture des baies sur lesquels ils se trouvent ou qu'ils accompagnent, tels que cloutage, heurtoir, grilles, éléments d'ar-
rét, graitoirs, efc. seront conservés et restaurés, ’

10.6 Cas des consiructions neuves

Le choix des materiaux doit étre effectué de fagon & assurer une cohérence visuelle du paysage urbain, de pras
comme de loin. .

Le recours & des matériaux traditionnels et la peinture des menuiseries sont des facteurs de cohérence,

Sauf recherche architecturale parficufiére menée en concertation avec lArchitecte des Batiments de France, Pen-
semble des prescriptions énoncées ci-avant s"applique.

Article 11 Les toitures

11,1 Les matériaux de couverture

. En régle générale, les couvertures et leurs ouvrages annexes (arétiers, faitages, rives, efe.) seront en tuile
de terre cuite, de préférence de type tuille canal,

. Excepfionnellement, les foitures en tulles plates ol ardoise peuvent &fre autorisées dans e ces de réfection
de toitures existantes, lorsquelles pré-existent ou que des signes probants indiquent qu'il S'agit du mode de couver-
ture dorigine.  Ces toitures seront restaurées ou reconstituges dans les régles de I'art propres 3 chacun de ces
matériaux
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par opposition, souligne fa singularits de certaf -
nes émergences de monuments couverts, soff
ern tile plate, soit en ardolss.

1.2 Pentes ef sans des couverturas
D'une manigre générale, les pantes de couverture seront voisines de 33%.
Le sens des faltages et le sens des pentes de la construction d'origine seront conservés

Dans le cas de constructions neuves, sauf configuration parficuliére, les égouts et lés faltages seront paralle-
les & la fagade sur rue ou espace public. a
Les toitures des immeubles d’angle seront fraités en croupe.

. Dans le cas de constructions neuves, des terrasses poutront &tre exceptionnellement admises 2 la condition
qu'elles soient directement associges & un logement et accessibles depuis celui-ci, et parfiellement paysagées.

1.3 Corniches, génoises, débords de foiture

Les corniches &t les génoises existantes seront conservées, restaurées ou restituges en fonction de Farchi-
teciure d'origine en cas de disparition, en ufilisant les matériaux ef leur mise en cetvre conformes 2 Part de batir .
lecal.

Les débords de toiture réalisés 2 chevrons de bois seront peints.

. En régle générale et sauf exception motivée, ia reprise des eaux pluviales sera réalisée par des gouttidgres
€n zinc demi-rondes. '

Dans certains cas particuliers, ef par souci de dégager ie motif de corniche ou de génoise, on poura réaliser un ché-
neau encaissé en retrait de la ligne d'égout.

Les descentes d'eau piuviale seront composées avec Fensemble de la fagade et de préférence disposées :
aux extrémités (atérales. Elies seront, soit en zinc (cas général), soit exceplionnellement en cuivre

11.4 Les lucames

La création de lucames (fenétres de foit verticales) n'est pas autorisée sur les toitures en tuiles canales.

11.5 . Les percements en foffure et les puits de jour

Les percements autorisss sont :

. les tapatiéres en fonte, .

. les fenétres de tolt dans le plan de la foiture de type Velux de petite dimension (0,50 m2 maximum par
unité). Leur surface n'excédera pas 5 % de la surface couverte par unité de toit visible depuis Iz rue, Elles
seront de proportion rectanguiaire dans le sens de Ia pente. '
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. les dispostifs de securté de type désenftmage qui devront &tre réalisés dans Je plan du 1ok,

. Limplantation de ces ouvrages sera effectuee de maniére & avoir un impact le plus faible possible, vu depuis
I'espace public, de prés comme de loin.

. Les puits de jour-couverts de verriéres sont auterisés, soit dans le plan de Ia feiture, soiten Iégére szillie.
Les structuras metalfiques de ces verrigres seront peintes.

11.6 Les émergences

. Les ouvrages de ventilation seront intégrés dans des douilies en terre cuite.
Tout ouvrage plus important sera bati selon le principe de la cheminde,
L'ouvrage sera réalisé en maconnerie enduite avec Fenduit de la fagade ou exceptionneflement en brique apparente.
Ses dimensions minimum seront de 0,40 x 0,80 m ; il sera implanté 2u plus prés du faltage.
. Les antennes en fagade ne sont pas autorisées, elles seront disposées en foiture, en recul du plan des faga- |-
des, au plus prés de la ligne de faitage.

Les paraboles ne sont pas autorisées en fagade, ni en toiture courante. Elles pourront &tre instellées, soit en
comble, soft associées & Fémergence d'une cheminge.’
Dans le cas d'un immeuble divisé en plusieurs logements, une seule antenne et un seul groupe de paraboles seront

autorisées pour lensemble des logements.
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‘| La constructibilité y est mesurée et limitée aux capacités de desserie existantes.

\

Prescriptions applicables- a la zone PU 2

Zone de fort enjeu paysager ol la construction est délicate dy fait des risques géologiques,

Rappel :

Dans Ia zone PUZ, les prescriptions de la ZP.PAUP, sont applicables dans les limites du
respect des obligations définies par la servitude relative aux Plan de Prévention des Risques pré-
visibles (P.P.R.} - Mouvement de ferrains - Coteau de FHermitage ~ A.P. 01.12.70 '
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Article 1 Voiries et réseatrx

il ne sera pas autorisé de création de voirie ou de réseatnx autres que ceux destinés 2 la desserte et 2 la séeurité
des consfructions existantes.

Article 2 Autorisation de construire

Constructions existartes

Pe Les travaux d'entretien, de restauration ou de rénovation des constructions existantes sont autorisés.

; L’ extension mesurée d’'une construction existante pourra éire admise 2 la condition d'étre réalisée en conti-
nuiteé de celleci et de ne pas dépasser une emprise au sol de 30 {frenfe) m2.

Consfructions neuves

. Une construction neuve isolée ne pourra étre autorisée que si elie est desservie par. une voirie ot des
réseaux existants et si son emprise au sol est inférieure & 80 (quatre vingth m2.

Les constructions neuves issues de procédureé de lotissement (ou de permis groupés) ne seront pas autori-
sées, :

Article 3 Hauteur de constructions

- Les constructions nouvelies (suréévation, extension de constructions existantes ou constructions neuves
indépendantes) ne pourront dépasser 2 (detr) niveaux, considérés au point le plus bas du sel nature! périphérique.
Article 4 Matériawx des foitures

. Dans le cas de foitures en pente, ie metériau recommandé est iz tuile en terre cuite.

Les toitures terrasses pourront &tre autorisées 4 la condition d'étre accessibles depuis le logement girelles
accompagnent ef partiellement végétalisses,
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Article 5  Ouvrages divers liés 3 Ia topographie des lieux

. Les ouvrages de tetrassement et de refenue des terres éventuellement rendus nécessaires serent aussi limj-

tés que possible et devront faire l'objet d’une demande d'auforisation relevant de Favis conforme de FArchifecte des:
Béatiments de France.

Arficle & Plantations

Les espaces non héts seront abondamment plantés.
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Prescriptions applicables a la zone PU 3

Zone naturelle de fort enjeu paysager : Protection paysageére de la ligne de créte des coteaux

Rappel :

Dans la zone PU3, les prescriptions de la Z.P.P.A.U.P. sont applicéb]es dans les limites du

respect des obligations définies par la servitude relative aux Plan de Prévention des Risques pré-
visibles (P.P.R.) - Mouvement de terrains - Coteau de FHermitage - A.P. 01.12.70
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Article 1 Zone non aedificandi ou de constructibilité limitée sous conditions.

- Les constructions nouvelees ne sont pas auterisées sur une bande de 100 {cent) matres de profondeur &
partir de Ia limite, coté coteaux, des parcelles qui composent la zone.

Toutefois, [a profondeur de cette zone non aedificandi pourra &tre réduite 2 une bande de 50 matres de pro-
fondeur & partir de la fimite, coté coteaux, de la parcelle considérée, & la condition expresse d*étre abondamment
plantée d'arbres de hauvtes figes.

Arficle 2 Autorisation de construire
Constructions existantes
Les travaux d’entretien, de restauration ou de rénovation des constructions existantes sont autorisés.
. L' extension mesurée d'une construction existante pourra tre admise 2 la condition d'atre réalisée en conti-
nuité de celle-ci et de ne pas dépasser une emprise au sal de 30 (frente) m2.
Les surélévations sont interdites
. Constructions netves
. Unre consfruction neuve isolée ne pourra étre auterisée que si son emptise au sol est inférieure 4 150 (cent)

me.

. Les constructions neuves issues de procédures de lotissement (ou de permis groupés) ne seront pas autori-
sées dans la bande de 100 (cent) méires de profondeur visée & Particle 1 de la zone PUS3.

Article 3 Hauteu_r de constructions

. Les constructions nouvelles (extension de constructions existantes ou constructions netves indépendantes)
ne pourront dépasser un simple niveau & rez de chaussée,

Article 4 Matériaux des toitures

Bans le cas de toitures en pente, le matériau recommandé est la tuile en terre cuite.
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Prescriptions:applicables a la zone PU 4 .

Zone naturelle associée au canal latéral dans sa tfraversée de !a ville 'AGEN
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Article 1

Seuls les cuvrages directement liés 2 l'entratien, & 'exploitation ef au fonctionnement du canal sont autorisés

Article 2

Tout ouvrage ou amenagement rendu nécessaire par l'enirefien, [a maintenance, l'exploitation, voire le développe-
ment de 'usage du canal (berges, quals, cuvrages d'art, écluses, cheminements, plantations efc.) devra faire [‘objet

d'une demande Jd"autorisation relevant de Tavis conforme de FArchitecte des Batiments de France.

Article 3

La plantation des berges accompagnani les chemins de halage avec des essences compaﬁbles avee les arbres
existants (platanes) est fortement recommancdée.

1
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