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AVANT PROPOS

Le contenu et le texte de cette présentation empruntent de nombreux
paragraphes extraits du rapport intermédiaire rédigé en 1985 a lissue de I'Etude
Préalable, inventaire, diagnostic et propositions d'actions, qui s'intitule :
"PESSAC - LE CORBUSIER" '
"Sauvegarde et Réhabilitation des Quartiers Modernes Frugés. 1985."
Cette étude avait été lancée en 1982 par la DRAE Aguitaine et la mairie de
Pessac. '
La direction et la réalisation du travail avaient été assurées par l'éguipe de
recherche composée de la fagon suivante
- Maryléne FERRAND - Jean-Pierre FEUGAS - Bemard LEROY -

Architectes & Paris :
- Marie-Cécile RIFFAULT

Sociologue, professeur & 'école d'architecture de Bordeaux
- Jean-Luc Veyret

Architecte & Pessac
- en coliaboration avec :

Le CEREL-ARIM Aquitaine _

Le Service Départemental de I'Architecture de la Gironde

Jean-Bernard FAIVRE, Architecte des Batiments de France

Réalisé avec le concours financier de I'Etat et du Conseil Général
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REPERES CHRONOLOGIQUES

1923 _
Rencontre a Bordeaux d'Henri FRUGES, industriel eclaire (Raffinerie sucriére) avec LE CORBUSIER, et
études des maisons types pour la cité d'habitation des employés de la sclerie de LEGE.

1924 .
H. FRUGES achéte un terrain de 4 ha environ a PESSAC, commune résidentielle en pleine extension,

située dans la banlieue de Bordeaux, le long de la route d'Arcachon.
Le plan de masse de LE CORBUSIER y prévoit une cité-jardin de 130 a 150 villas, des commerces
disposés autour d'espaces collectifs, des rues et une place interne au lotissement.

1926

“Inauguration” des "Quartiers Modernes Frugés"- 5 villas sont terminées. La crise économique qul
renchérit le colt des matériaux et les probldmes de raccordement aux réseaux communaux, eau, gaz et
électricité empéchent la réalisation de ia totalité du programme (127 maisons dans e plan d'ensemble

de 1924).

1930 :
51 “villas" sont terminges, 36 sont habitées - Les terrains restants sont alors vendus, au coup par coup,
lentement, (en abandonnant la seconde phase du plan d'aménagement d'ensembile).

1942
Au cours de la seconde guerre mondiale, bombardement de la voie ferrée : une maison est détruite

Début de [a dégradation progressive de la Cité.

1973
Hestauration de la maison 3, rue des Arcades (maison de type Arcade de M. et Mme HERAUD),

Architecte Ch. GIMONET

1980 ‘ -
Classement de cette Maison, par les Monuments Historiques “et de facto” toute la Cité est inscrite dans ie
périmétre de 500 m de rayon de protection du batiment, défini par la loi du 30 décembre 1913.

1982

Appel d'offre et lancement d'une {'étude a I'occasion d'une demande de subvention faite, auprés de la
Fédération des PACT par l'un des habitants pour réparer sa maison. Etude financée par : la Ville de
Pessac, la Communauté Urbaine de Bordeaux, la Région, le Ministére de {a Culture, ia Direction de
I'Architecture et le Plan de Construction.

1985

PESSAC-LE CORBUSIER - Rapport sur la Sauvegarde et la Réhabilitation des Quartiers Modernes
FRUGES.

Equipe de recherche : Marylene FERRAND - Jean-Pierre FEUGAS - Bernard LE ROY - Architectes Paris
Marie-Cécile RIFFAUT Sociologue - Professeur a I'E.A. de Bordeaux. - Jean-Luc VEYRET - Architecte
Pessac

1987

Ouverture d'un chantier expérimental : Musée Henri FRUGES - LE CORBUSIER, 4, rue Le Corbusier,
Maitre d'Ouvrage : Ville de PESSAC. Installation souterraine des réseaux publics, plantations
d'alignement

Rue Le Corbusier, et mise en place de I'‘éclairage public.

1990/1991

Conventions d'études pour le développement opérationnel et I'élaboration d'un cahier des charges
permettant de gérer la réhabilitation progressive du quartier, avec la coliaboration du Service
Départementale d'Architecture de la Gironde. Convention ville de PESSAC, la DRAE d'Aquitaine et
équipe des Architectes.

1991/1993
Mise en forme de la Z.P.P.A.U.P. : Plan des Zones - Réglement et Annexes graphiques
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En 1923, FESSAC ust une bantieue en plaing exlanglon, aus prises aves
19us lss problémes gque cela pose & une commune rerale. Cetlo banligus
@5l connue das bordalais, pour 13 "pureld de san alr, son climal, san
agrémeni®, Elle o5t situee sur un axe d'extension privilegid de Bordeaus,
tolui das Landas ot du Bassin d'Arcachon.

FESSAG a do grandos capacilés de srpissance ; &l est, avac Marlgnac
qui la borde sur sa plus giande lengueur, ung des communes les plus
gtendues de [a banlieue bordelaise (38 km2 de superlicie]. Sileée au
Sud-ODuast de Bordeaux, &lle s'allonge sor 15 hm e long de la routs
d'Arcachon, Deux grands ases de commmunlaation favarsant la ville, voies
de conguéle, de dédrichemant, de colgrisation |

© une ancienne rould trés fréquentéa (AN 650}, cells de Bordeaux
Arcachan,

*la ligne de chemin dé fer {12 4éme conshruite @n Franco, Bordeaux La
Tesle an 1841},

Tauls unég imporianle parlie agglomérée de la commune, dant is Sourg,
of une partie rurale {un grand vignabla] sonl resseddas anlre Ces deux
axgs tres proches f'un de l'aulre. Las Quartiers Modernes sant situés
dans |a partie rurala.

La 18 juin 1920, |8 consall monicrpal de Pessac décide du classament da
la cammune comma “slation cdimatiquea” (o du 13 awil 1910). Un des
grands pregrammes de l'architgcturg modgeng d'énlre jes deux guarres ;
un sanatwerium, 8 "sanalorium glrondin® projeté en 1921, se constriit
presque en mAemEe Iemps que los Quartiers Modarnas. H cst nslallé sur 14
ha & un km da celul-d, sur |& méme roule nationale, auw domaing de
Fauillas, un des points fes plus dlevés de la région, “recavant I'air pur de
la foset des pins™.

Feasac avait, et conserve gncorg aujourdhui chez ses habkitanis ¢omme
cher las bordatals, Mimage wis 1orte dune commune agréable & vivre,
dispesant d'un caphtal forgstion, champdine, siluéo sur g mone privildgide
d'exlansion do BORDEALLX, sur la rgute allant vers Tes plages du Bassin
d'Arcachon, possédant lordls ef vignobles,

Lorsqu'Hanrl Fruges déode, dés ses premigres renconitres aves Le
Comusiar {1923) da construiva, non seulement ene dizaing da maisons
podr sos guwrkers de la sciena da Liga, sor & route @'Arcachon, mais de
"posar dans tould sa rqueur b probléma du plan modeing da g maison,
go réaliser dans la pratigue et dans lauvies laurs conséquancas las
théepries et les principes do slandardisalion et dindustrialisation” Le
Corbusier 1928 a PESSAC)) auxquals I adidre pleinement, il chalgil
gnrnme banlieus la plus favarable f celte expérience, 1a commune de
a55ae.,
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AURAL ET LIFBAIM ; GU LOTISSEMENT & LA CITE- JARDHMN

Le tarrgin dg 38 BBZ mz2 acheld par Henri FRUGES, Bnn 1924, & pour
limitgs ks deux grands aves de COMIMunicalion qui Iraversent 1a ville,
Au Midi, lg vain Terréa da granda communication (Bordeaus-Hendaya,
aves ung ligng Wbs Irgquontdo Bardeauxs-Arcachon), du Nerd 14 roule
nalionale d'Arcachen, dessanag Jusgqud Aloualie par un lhamway
Glgclriqua. Le terrdln @3l dgns 1a parlie furgia de la commune, "en plaing
campagne”, dans I vlillags du Monteil, & 3 km du boung do Pessac, a 7
kv g Bordeaux. LUn lefran communal, Maciuelle glace du Monteil, non
ancoia aménanéa, a1 A raménagamanl ds ldquelle Hanii Frughs
particigera, sépare le lolsgemend da ta routa, de 1gquelle il st visible, La
tercain agh farme dé trois parcallas | une do terre an Lois el failis, doux dé
prarias, &t il &8st coupd par un chamin vicinal, Facluels rue Xaviar
Arngzan.
Les quarters Modernas sont, dans laur concaptlan, une “cilg-jacdin”.
En 1324, I'urbanisma ast une science toute jeunsa, at les cancaplrons da
Le Corbusiar sont alors das preposilions novalrices, dlrangéres aux
régiamenialions duanisme Jul s& matlant en place, Cest an novembre
1022 au salen gautomne gqua Le Corbusior présenle les principes
londamentaus da Furpanismea modenne, tal quil 8 congoil,
A TEpogque, tes “commissions Festenslen el dembelissemant das lles”
sont dos gulds do raflaxlan gt da conseail :
La -Cité-Jardin des Quariers Modermes Fruges® otasemend banal powr
I'adririgiratien ast jugd sévdrament dans les rapperts administealifz das
inslitutions dant t roléva, Los criligues de jugément ne sont pas ceux
gung doctring durbanisme taute nouvells, mais ceux du XI1XEme siscle,
s¢ fdfdrant aux dassemeants das consbiuclions an zoneg rurale el zone
urbaine, ot ddfinissanl das caraciéres propras aux dedx zones qol
doivart dlra consanis.
Lgs Irois rappors das agants-voyars (cantenal, darrendissemant, n chet
de la Gironda) du 1ar seplembro 1925 syr lg Iolissgmont du quartiar
Frugés au Monteil, ghtiguent sévérement, {enire autres censidérant la
gilualion 3 8 km de Bordsawx du quarier), |2 déensitd des constructlons,
g5 aspaces restremts gennds aux fardins. “On ne peEul que regratter la
concaphicn du iolissement qui ordada une citd ouvridre {avec lots de 80 &
200 m2 en géndrall dans une région ou il aul &t faturel da donnar un
grand jardin, (ragent-weyer darmondissemant Balan & .M. de PESSAC)" ..
Mous nous parmalirons pas dinsisker sur {celte concaplion...] car |l
n'appaflient qu'a la ¢emmission daparlamentale d'ambnagement at
d'extension des villes el villages de demander a Mensicur le Prilat
d'impaser aw Istissaur des dispositions autres que cellas quil a
projalaes”,
La cité ¢uvridvy Galliéni (projetée en tant gua lelle, en 1927, inaurgurbs
en 1325 sur cette méme route d'Arcachon, dans un secteur en dehors
dés boulovards, mais apparténant 4 Bordeaus, st consdécéa sa bitir en
lerrain wbain. Ellg sompara 55 logements sur 1000 m? avac des lols de
S8 & 150 m2, Construlte par I'Gilice Public d'H.L.M. da Ia Gironde {créde
an 1920} ¢lla ost congue au sain @l an accord avec les inshilukons qui se
meltant en place at, "olle”, mest pas discutde dans ses principes.
Aujourd™hui Manvirganemant inmddiat du Quarlier n'a plus 4 proprement
parer de caraclar rural; Il se caractdrise, au nord de 13 voia ferde par da
I'hatitat pavilignnalreg de dansitd moyennsg &l consbivit an ordre
disconting, au sud da la voi ldarrde par i8s ensambles de logemants
coliogtifs &4 haule gdoengite { Cite Arago ol Gité de 3 Chataigneraie ) dont
las batimenls, an larmeg da barras ¢ontinues & cing Gy six &ages &4 plus,
-:Qonsh_tuant ung totls de lond tres présante ¢ans cartainas parspoctives du
uarhar.
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3+ LE PROJET ARTISTIQUE ET SOCIAL DES Q.M.F. 1924 - 1927
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En 1366, Henrt Frugés, invitd au quarantitme ganlvadsaire de
linauguiation des Quarers Modarmes (13 juin 1926.) sue 53 rencontre
avec La Corbuslar, dans un temps un peu incertain et lointaln (1921),
mais, 8 quil @ vécu, pendant les anneas da la réalisation du projel a5t
fortement pigsent dans son cogur o dans =a mémoire. La Citd qu'l va
revdir, avec das ofliclels®, o pelerinags quil va effeciver dul rappelis
Tl&n vers A ddaal 3 14 fols social el antistiqua_.. 8 laus fas aldas oo 53
reatisation... 85p0irs, difficufds, ddeeplions...”

Cat ideal commen & Henri Frugés el & Le Corbusier fond an un Seul,
deur domaines radicalcment sépards an 1923, dans las praliques el
dans las doclrines. L'ant intarvlent dans une nouvelle définition dg san
rblg a1 de 33 "naluie” de fagon lona ot publigue dans un dmaine résered
jl.lﬁq:h&é 3 aux spéciglistes dae I'économie Sociale, du [pgement 3 bon
margha.

LUenvergqure de piagramme d'Henn Frugds @ on quarlier dé 130 maisons
BNvieon, Boaucoup plus que |8s programmes Jdes ¢itds auviibres dae la
mamg epdgque - leur conceptian sociale, le projet lechnique, loul cala
aves Febjecht dexpénmenter, pour appliquer 3 granda échelle lag
principes, les techniques npuvelles ne pouvaignt manouer de susclies
dans tous les milieux un for inlérdt,

Les personnaliles du Malire douvvrage et do Maie d'Oseuwe & le
caractere da 13 commande ont conbribue A faire du projat, g chantier, da
ta cité, une alfaire suivie de Wés prés, suscitant des réactlons dinléndt, de
dauta, de rgjel, de crainle aussl, mais quellas gu'slles solent, 1ou|ours
passionnaas.

Les milioux du grand négoce an vins-entreprenants el innovateurs - las
miltgux  artistiques, Intallgstuels, compranant des hommas
révolulionnaices en an, onl, $is n'ont pas lous tourng en dérision les
"eubes Frugds® gardd une distance envess @ projet. Les miliawe de hagte
admirasiralion, des professions libdrales, des responsables logaux
spacialisies de la question sociala ont €t maliants, sinon hosties. Les
hemmes de ¢e5 milisux | négoces, prafassions libérales, commerce,
grande agministration, arl, se connaissant. s se rencontrent dans des
corcles, dog salens, des associatlons. s onl des activités, des
compétencas dans plusieurs secteurs. Appuyés par ung presss locala
Irés puissante, lis forment un imporanl groups de pression qui prend
pasttlon Glus ou moing suvertement sur les grands problémes urbalns ot
gronemiques de Iz ville, sur I'an, e cantribue & Féchec ou 4 |2 réusslte
des entrepises,

Les aitiludes des milieux bordelais anvers le prejet des "Cuartlers
Modernas Fruges®, envers la citd réalisée, habitée ne se sont pas
traduites le plus souvent, &n lermmes da ¢onflit de doclrines, de dishal dg
fond sur TEspril Nouvesu.® Les juyements ant porld sur fes créalgurs go
projat ; Findustiel, FArchitocie ; ils ont été, d'emblée, marginalisas.

Les lagtewrs exténisurs, ce quHenrl Frugés appelle * les circonstances”
onl &lé inlerprélés, implicitement, comme 1o résuliat, logique d'une arraur
moiale &l artislique-occulant le prabléme londamantal posd, ‘g
probleme gssentiel de I'épeque”, cefui du lopament, do la Cite, &
prganiser.

Arrhafes 2 wedraniphcy - i . ﬂl.n-rnﬂ :ﬁ.' ["rl_'nﬁr ol E{nu“m'ﬁ |- -. _.
Lt MMCLE CORBUSIEH 4. commum L 210

. B JEANNERET L
L83, Hwe de Séeres, 33 I +_1 Iniendun - EDRI}E"PR Ly
AR EhﬂCHﬂ SEI mﬂISﬂﬂ L., v IR

k i
'\. ".

- L] .
] N A
1

I a -I:fi:'ﬂhl.:lrl ElL F‘mm.ﬂ -IJE_'\ U”ARTIEHS MDDEHNES FHUGES pﬂul‘ﬁﬂll I.Iﬂl |i'IFI E I'.:'l.ll El:htl-:ll

t. !.

Cnn[nhuer 3 résoudre la Crise du Lugemen! -:nTm::hlﬁm ‘ mm m

-.' - bowrses Vaccession & 1o propridle [oaqire ¢l H‘I'"'""’-“liﬁdl'l‘”t ;.' v A L
: - - --.': . - ._1."-;'
ik

DH]'IF ﬁl] DIJIJIIC des quurht ra o rra. auma. pmpr:: el ugr:nhlc:. rﬂm;trs d uptts les dnnm:t:.' 1
les plus moderncs de | LJrI::-unl.srnt : . 'H
3 des majsons solided, confoelables cf umt:.. pq:nur‘v.-u:s d:s dcrnltrs p:;l':n:lmnn:rnm‘[:. gl :um- ’5

[

lru:[:s s.:'lun. |1:$ |:'|-||.r$. reqenks pmgr:_r. dnn5 Tl |:I: Elulur '. e ; oLt ML : L ,.;_

_|. 1. . s - - \:r-:-_'lrr- .,- i": -

P h Jan louf lat 2y
mpec 16f pendan IU ans loofe spcl:u a mn sur rﬁ pri d:; immeubles - 2

1 de ces guarlidrs, ¢ ' - - _;- , 1.

© o Cluoigue conslruiles en qrnndu séries. les maisons |:|-::.- ﬂUﬁRTlERE MDDPRHEE FRUGE‘."S

" loin d'Eee Elabslics SR, LI 'thn vniformne, vanend & iahai el vanl de rn p||.1.=- 5I||1p-|r: :c]anp-p: .u h: '?

uitla la plus Jwrocusc <l a Vhalel e plus imporlent S Lo oy '-(EJ

4.1 :'

l|.I.

. \_cur priz de wenbe egl abaiszé & un louz incaonu depuis I ﬁutrﬂ: . ":'I:IIIEI par |:;|;|:||11:||1: le delai] :tup
dea ehivers muodéles vendus 295,090 rones comptont, {de grandes [ocililés de pajemenl su n[ prévees), E

REZ-NE-CHAUSSEE @ Gronde Salle, Cuisine {n'-':r.: son fournesu), Buanderic { avee bocs & I!mr:r]
Chai, Afelice, l'."u.ruge ou Salle de Lissage. L
ETAGE : Deux grandes Chambres, wic pelile Chambee, Cabinel off pqum:-.- n-nu{hl: A . }l _

'-fc‘: - Pau cpuraite chaode ef fronde, Fleclrieité, Caz, Chaoffage -:zn'qul L S— o m,.:j. ; - ]

VLes peix des Featains ef Sording sanf varialites gefan o J.r.rp.:r.lll'-l.‘ﬂ.- Forienfafion ef .l"'cmp.".:c;:mwrﬂ

l

_I:u construction : QUARTIER DU MONTEIL {Dessac} F L"
i o e gubaelicr denvicon 130 mbisone aver jerdine. lerrasaes, |rﬂ“ﬂi ele. - 3 ﬁ
Avenues modernes & doubles Canalisalions, planiées darbires.- .. .-_-_-',..-'- e X oA -
C ,_ Cirande [Place pul.'lllf!.l{ r.|-||11:|mg_r,'e avee Fronton de D:1u|: I.;:' i :'-: *- o .' b v
"‘!.‘?:' Sur la Place ﬂul‘.:l:quc une dizaine de maisons & u_-..ag:: 1!: p:l:ls .mmmg.,;._-, i1 ?\1 ;" 3
o] L i i s imm e e ———— —— § o ——— . [T __; '
2 |I e === -
':""‘-'_.-':' R # :h%
'::.', oL LH - 'er sl gedinia jur f‘wnllrrl- Jor OLMARTIERS M‘EI'I:IE.R.HEE I'H.LFEEES |ur plutnl-h 'ﬂ: n:rf-n d t.rd'r" - :
bt .:[-\. - Iﬂ: tiwrics p-l-r[u I.TI.HI.ISSEMLHT‘J I“UEEE {H—ullmll dn- 'rl.llul l‘llhlltt L Jl.'l.iq.l LT ™ lupp 5...1?-(";“:, Mlqii]__ 1

: . R T - e _.._._.____...__r __....“....,;..1. 5.-..‘."".|.'_-" S
RV ,.a-- < RAE ST T L TR A f:"'*"-*?*s'-‘f

ﬂru;'-'l' of C'd-'lfrn ﬂ'ﬂ- lfh-q.:u dfrpn-.:e-l i J.t -'lhl-'.'r d:r Puu: f'.f imm-;rds, .k H H'lr.fﬁu .I!?':I'J.. 4:‘.4' F‘::
. e . T ' r

12



Les récits sur la cité sont construits pour metire en évidence 'absurde du
projet, faire sourire. Les Q.M.F. ont été appelé le “rigolarium™. Ce sont 14
armes courantes en art, envers touie manifestation, toute ceuvre non
conforme a une cuiture personnelie ou a celie d'un milieu. "Rigolade”, le
lerme est souvent employé, l'ironie maniée bien avant 1924. Critiques et
arlistes dans la presse locale 4 ia fin XiXéme en 1914, *s'esclaffent
devant les ceuvres modernes présentées au public, font assaut d'esprit
pour les démolir ; les modernes, lorsqu'ils auront une presse des
critiques pour les défendre, seront tout aussi féroces ..

Jugements de golt, jugements de classe, jugements politiques. Attitudes
d'une grande bourgeoisie envers 'I'épicerie”, d'un quartier "Les
Chartrons® sur d'autres quartiers... Attaquer sur un gadit - un godt épicier
semble plus efficace comme arme politique que la. critique sur des choix
urbains. Cette critique a f'avantage d'unir contre une oeuvre, un artiste,
un meuvement artistes novateurs anti-bourgeois, et la haute bourgeoisie.
Cette critique a atteint le Maire Daney (le monument des Girondins),
c'autres negociants (en huile} et dans le projet des QMF un raffineur.
Parler des sucres de Frugés pour les cubes de la cité est pius qu'un jeu
de mots sur une analogie formelie. :

La crise économique et {a concurrence {éroce entre grands groupes (Say
Beghin), obligent Henri Frugés a abandonner, inachevé un projet ol il
avait investi certes beaucoup plus de capitaux que prévu; Maigré cela, on
expliquera cet abandon, non pas cemme étant gl 3 des circonstances
accidentelles et conjoncturelles, mais comme étant des échecs, des
erreurs incluses dans (a nature méme du projet et dans celle de ses
auteurs.

Les jugements, les images, les histoires du chantier, de la cité, diffusés
dans ces milieux frés étroits d'interconnaissance, sont encore vivaces
aujourd'hui chez beaucoup de Bordetais et transmises & I'extérieur.
Aujourd’hui ces images jouent un réle important dans les attitudes et les
jugements envers le projet, |a cité et sa réhabilitation .
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4+ LES Q.M.F.:UN LABORATOIRE EXPERIMENTAL POUR LE CORBUSIER ET P JEANNERET
LE PLAN D'UNE CITE JARDIN MODERNE ET L'EXPERIENCE DE SIX TYPES DE MAISONS.
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"La vie modarne demande, attend un plan dcuvead, powr [a maison ot
Pour la villa®™,

Cotte altirmatien de Le Corbusier ast sétamninanted poud comprandra la
réalisation gas quaniers magerngs do Passac. Eilg confirme an aflet Seux
pranceupalions Wbgriques Gui anlmalent ses recharchas dans les
années 20 &l qui 5 manifestaiant par

1 - D'une part el pringipatemant ses racharches architeciurdles qui aves
las projets de maisan "Domine™ al "Clirohan”, posant l¢ probléme da la
"maching & halaler™ en fermanl les yous sur toul ce qui exisle” el oan
laurnanl le dos aus concaptions  architecluralas des éeoles
academisantes comme aussi “dos modares®.

2 - Drautre parl, sos propasilions relativas & 13 ville cu & la sité, qul
gonsldédrant gue “le dehors gst taulours Jdedans™ at traita 12 question des
formes de groupements ot dordonnanses orbaines en les fendanl
assantigllament sur 1a redéfinilion des rapports do 1a callule avec la
miltey gxtdnaur ¢n alrgita aison aved &8 préoccupdlions praliquas
cancornant & Jurmidgro el 8 mauwvamant.

En outre, & Pessac mafyré un projel qui dans son enzembla {plan massa
général de 1924) reprend de fagon manilesie une loome webaing
glémantaira, laisanl référance & 'mags eI au plan des Cités-jardins,

Le Corbusier par ses recherches, consacrg en lall une amorce de ruptore
d'un lign qui histeriqueément existe enlre morpholegie urbaina ou formé
d'assemblage des espaces de [a ville et lypologie architgoturale au mode
de compositicn des éditices dans |a canstruction et dans Marchilecture.

La citt s¢ constilue, e keng de nues sysiématiquement barddes darbres ;
l&#s |arding sont tou|ours lon@menl présanls dans la percaplion de
"pspaca public car, ped da maisgns sant & I'alignemant du tratigir el la
plupar d'anlre elles possédent un fardin de “devanl™ qui sed de Liks
&nira |4 rue proeprameant chts 2t s balimant.

Cuant aux constructons, ¢les s toufours groupéas, alles formant des
magees dont |2 composllion w3 foremonl struclurar las espaces
axtérieurs. Pelit signe d'urbanité supplémentara @ 4 Tariculalion des
doux tarraing inidaux, une pelite place, planidée darbres, s'arganise
aulgur d'ung arcade deg cemmerses avas lranlan da pelole basque et
lopemants & 'atage. Enfin, dans le peojet d'ansemble, La Corbusisr avail
anvisagd une “gnlrde” monumantale de [a citd, a lravers un imimeukle
parchae de she dlages, wi-mdme exprimé camme une superposilion di
maisons “individuelles, possédant chacune son jardin suspendu.

La prophotie 2

oo 4, L'évolution
e |3 tigaratian [ ]
s arsaisaon 1€ 12 maison Citrohan
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dit, une malson corvme uwne auto, cangue ef agedcée comma un
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Mais sur ce méme document, nous voyons apparalire de nouvelles
dispositions spatiales :

1* dans le secteur situé en voisinage des habitations qul constituent la
place les maisons tendant & &tre isolées au centre de leur parcelle.

Cette disposition se retrouvait parfois dans las cités-jardins traditionnelles
; mais l'orientation des maisons avec une forle identification de la fagade
sur rue, le systéme des cidtures, la proportion entre jardin“de devant® at
espaces latéraux, permettaient toujours une lecture évidente entre
espace “montré” el espace nettement privatisé “de derriére”. Ici, par
lexaltation volumétrique de la maison , par la démonstration plastique
des quatre fagades qui permet un alignement sur rué aussi bien par le
grand coté que par le petit, par la volonlé de réduire & son minimum la
matérialisation des limites des jardins, 'espace extérieur s'homogénéisa.
Ses orientations telle que devant/derriére, public/privé, caché/monird...
s'atténuent.

Nous voyons 1& une tlendance & subslituer, & la lecture d'une
juxtaposition de jardins individuals, celle d'un continuum d'espaces verts.
Son role est de servir d'environnement & un jeu sublil de volumes qui
structurent un espace urbain volontairement depoulllé dont la simplicité
des formes, das jeux d'ombres et de lumiéres doit exalter la clartd de la
composition.

2° dans le secteur das gralte-ciel qui constituent 'un das cdtés de la rue
Le Corbusier actuelle, un nouveau pas est franchi ;

« La rue elle-méme est trés différente dans sa composition de celle
formant la partie de la cité non réalisée; cette derniére s'organisait selon
des séquences de plus ou meins grande densité volumétrique, faisant
alterner vides el pleins, de fagon symétrique par rapport & son axe de
circulation. Par contre, |a rue Le Corbusier, elle, est congue selon un
principe de dissymeétrie, { exception faite des deux maisons de l'entrée de
la rue ) une seule rangée de peupliers plantés du coté des maisons en
Cuinconce venant équilibrer la hauteur des maisons an Gratte-Cial).
Caflie dissymélrie se retrouve ;

» dans la hauteur des maisons ( les Gratte-Ciel &tant presque deux fois
plus hauts que les maisons an Quinconce ).

» dans la disposition des volumes (d'un cité, des espacements presque
réguliers de constructions identiques, de l'autre, des continuités
volumétriques alternant avec des “vides®).

* dans ]Ila combinatoire des typas (similitude d'un cité, allernance de
lautra... ).

- mais surtout, les Gratte-Ciel vont entretenir un rapport lout & fait
nouveau avec l'extérieur. lis sont formés de deux maisons accolléas,
réunies dans une méme volumétrie simple. En 1824, ceci n'était pas une
nouveauld, bien des cités-jardins traditionnelles étaient constitluées de
maisons jumalles mais, gu'elles aient &1é composdas comme une seule
granda batisse ou comme deux entités identifiables, leur rapport a
lespace public était semblable el direct (leur porte dentrée était loujours
reconnaissable depuis la rua). De plus, il existait toujours une fagade de
représentalion sur la rue, qui pouvait éventuellement se retournar sur les
faces latérales, et une fagade arriére, rarement perceplible de lespace
public.

PLAN MASSE DE L'ENSEMBLE EM 1824 . 127 MAISONS | [ Dacurmem 1985

Soetrom CAD o quakes modensl
Fugplity SRS ITDdr CoEni

Taciprt &L dws meadsgr e
Frugadie #nuanhls nomn cosad s

LBGENDT

Discuemani o dsuda pour la JFPALUP. 1992-1953,
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A Pessac, Le Corbusier dans sa conception des Gratte-Ciel, va
profondément modifier le rapport entre l'organisation des "cellules" et
F'orientation de 'espace extérieur, en faisant subir a son assemblage de
deux maisons une rotation de 90° par rapport & I'axe de la rue. Alnsi se
constituent deux entités qui entretiennent chacune une relation
totalement différente avec Fespace public. Il y a une maison “de devant*
et une de "derriere” dont la liaison a la chaussée se fait par un
- cheminement entre les limites mitoyennes de deux voisins qui ont
“pignon sur rue” (sauf dans le cas des trois derniers Gratte-Ciel ou
l'organisation de la voirie permet un accés direct aux maisons donnant
sur la rue des Arcades ; mais le plan masse général de 1924 était plus
systématique sur ce point). De plus, si nous examinons la structure des
espaces intérieurs, nous constatons que les fagades latérales (les deux
grandes fagades} s'organisent de la fagon suivante : une fagade d'accés,
orientée au sud, donnant le jour & des piéces principales , une fagade "de
services”, orientée au Nord, permettant I'éclairement des cuisines, des
paliers, des salles de bains. La systématisation de cette disposition
montre que les conceptions hygiénistes de Le Corbusier priment sur les
principes d'orientation de Il'espace urbain qui ne coincide pas
nécessairement avec l'orientation solaire (exemple : les deux Gratte-Ciel
qui se font vis-a-vis de part et dautre de la rue H. Frugés).

Cette indifférence a l'orientation "spatio-symbolique” de la rue se retrouve
dans le traitement des volumes ; les quatre fagades sont étudiées pour
leurs effets plastiques, chacune pouvant devenir indifféremment une
fagade sur rue. La conséquence principale de cette disposition par
rapport aux espaces extérieurs est une promiscuité entre le “jardin de
devant” par lequel on accéde 4 lintérieur de la maison, et la “cour de
service” (dans le prolongement de la buanderie et du garage) de la
maison voisine, '

Ces deux espaces antagoniques dans leur appropriation et dans leur
signification, se retrouvent dans une relation directe et égalitaire avec
I'espace public. D'ol une dehiérarchisation des espaces extérieurs, une
homogénaéisation de leur perception, d'autant plus forte que les limites de
propriétés tendent a leur strict minimum. Les maisons sont lues comme
des objets isolés aux formes pures { isolement renforcé par la position
non symetrique des escaliers donnant accds aux terrasses, la
contradiction avec la rigueur répétitive de la typologie, par I'absence de
perception des portes d'entrées depuis la rue... ce qui atténue
considérablement la lecture de deux maisons acollées ).

Ces volumes épurés sont "posés dans un espace qui tend a I'abstraction.
Nous savons qu'a la méme période, des expériences similaires étaient
tentées, dans les autres disciplines artistiques.

Enfin, le Gratte-Ciel, dans la fagon dont est traité le rez-de-chaussée,
préfigure les conséquences du premier des "cing points d'une
architecture nouveile”, a savoir que la maison "est en l'air loin du sol, le
jardin passe sous la maison..."Il devient un immeuble comprenant deux
appartements. Nous nous éloignons considérablement de la typologie
des maisons individuelles traditionnelles des cités-jardins. Dans le cas
de Pessac, I'espace "libéré" va étre en partie consacré & des services
tels que buanderie et garage. Le toit-jardin, signe de la modernité
possible grace a I'empioi d'un matériau nouveau, le ciment armé, va se
substituer, au niveau de signification, au jardin "naturel” en pleine terre.
La encore, I'espace moderne va tendre a l'abstraction.
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LA MACHIME A HABITER - TYPE/PLAN/STANDARD'CELLULE B BASE

“Classar, ymfier, fixar k2 callule 4t ses ElEmonis - Econeamig-Eflicacild -
Architaciure Viou|oues, [arsgua 1 probidma ost claire.

Guidé pad fes prncipes do la canstrection indusinigle, la rechercha du
plan standard conduil Le Corpwsian & fixar Mélamen! de base, celiula gu
madule qui parmatte uné preduclion en sére en prédabrization des
plgmanis ausst bign pow l'ossature que pour las équipgments, et
garantissant ainsi unt abaissement dos colls, gbjectil explicilement
formule par Hand Frugés, son clienl.

Celle quéle d'un procédd de canstruction unlvessel =& soncrétize par la
Mmise au poinl d'un systéme cdgulidr do ravdes shuciurelsas assoclan)
poledux, dalles ol poulres si nécassamrs, dansg ung easalume da Hdon
anng qui, comme lo dit B.B. Taylor danne (s "posshililés desquisses at
d'&tude des plans fundg manidre inddpoendanic, plus ou moeins abstraile®
ftravaulla & padtir dung grille tramée de 520 x 5,20 cntre 2xas) of autasisa
lo volume du parailélépipdde comme signe de [absolu an archijesiuig",
Far aitlleurs, cotte indépondanca ¢ cette abslraction gu'aflia le sysidme,
garaniissent la certilode architeciurale &t funilé 1gndamentale que Le
Carbusier gavisage sous deux aspecls !

" - le mé&me procédé de construclion dail 84re applicable 4 lous les typas
de maisons, [UXUEUSES ou non”.

" - g méms proceds, lournil une base salide pour traier [2 probléme das
firdupements, des ordonnances urbaines”. Le Carbusiar cité par M.
Besselin Le Corbusier (Skira).

En Qévaloppant cette conceplion donl Passac mest qu'une prafiguiation
ot ua banc d'essai et en 'asscoant plus 1ard aw schdma méthodologique
des 'S points de ['Aschitectura Modeime™ déja quasiment tous prégenls,
du meins patentiellemnent, an pout dire que “la machine a habiter s'afllrma
d'emblés somme une maching & laire circuler, voir pour amployer uno
axpression dont Le Corbuzler 58 sgrvira plus tard - comme an =inskumen
do rénovation ursaine { Maarica Bassel in Lo Corbusier, ]

A 'pppésilien radiionnglle du "dovant® flagagde) gt du "derrige”, resserrd
dans 'dteaitesse d'una cowr, il subsiituc en aliel, aves |a divisicn en un
"au-dessoustel un "au-dessus’, une clalia distinetlen enlre les deux
lgnections majeures de la cite : I'habilat ol leg dchanges,

"L plan g5t retournd, on luit 12 fue, onova vers i3 lumigra®,

Celle simple opération de rgtounement g5t aulorsd par linstumant que
repregerita lo module et par les régles de la  combinalaile gui &n
daceulent et dont on pout Jousr powr [extension A la fois horizantala et
verhcale.

Pris superhciellemant, ¢¢ simple retouernement du plan o'a gas l'air de
POrter & conskquence, mais en fail, il manifecste une relative coupura avec
l'archite¢lurg, $a dimension historigue o eulturelle natamment qul
précanlse 2 TYPE comme concept géndralif &t lorme canenique londé
sur lo medéle cullural el suy le made de via dominant de Fépogque, Il erire
#n conthit dans la pralique du projet awvee lessentiel du travail
architeciural qui est la cemposition, compnse, comme lg dit 8, HUET
(AMC T 3 mars 1984 rdonnanca €t compaszition} comine "3 mise an
coherence du toul al das parties, ardonnance géadrale el padiculiére
des plans at fagades”, lant du paint de vue de la torme &lle méme que de
5658 miahons & l'espace wibain,

A ce propos, Le Corbusler declarait dés celte #pogue @ "0n pourrail
canstruira des immeukles admleatiement agencés 4 conditian, bign
entandu, qua lo [peataira medifie & mentaitd © du rests | chdira sous |a
pausses da la nécassrig™.

Cagecasin ot gl ok 1 luchn gy dnialda: PESSAG - LE COROELSIER
o i:“::'.-a|.|.r-.-.:-;.:.-v:m: af Rahabdilalon oo Cusrmors Modunal Frogls, 1283,
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EMERGENCE ET MISE EM PLACE PROGRESSIVE DES 5 POINTS
B'UNE ARCHITECTURE NOUVELLES,

En adoptant un "Esprit nouvedu®, La Corbusiar invanta 1la "Machine a
habatar™ a8t pase an termes radicalemaenl noals 1o probléme de la maison.

Outre ses ralérences mécanicicnnes, &b dans langlyss du projel on
raléve que I'heritage de [a composition anshibectueale dassique n'ost pas
rejelés en blog par Le Corbusicr, il n'an resta pas mcins, que i3 celluls
de Hase ou le rodule combinable. qui produisent fes plans standangs,
révélont deja des disposilions confarmes & trois des luturs *5 points d'una
archilesiure nouvelle” :

" g plar dbre”

* "la tall jaed, e loe-ferrassa”

* U3 langine @n fonQuaur”

“Le pian Hbre” se révela en efte] progressivement par des dispasilions
telles que :

* I'escalier indépendant gt d&éfaché de la struciure,

*la salle de oains ou o sanifaire r&duit au bloe standaro de cimenglgns
minima el rationnelles, vénlanio crgane de 13 machine |

" 12 cheminge et le conduit de fumée Jélachds du mur,

' Bz cloisons inleriguras Ngn porteuses, Sans necessdt do SUparpesifion
et disposabins & valonte suivant des courbes méme, si nécessairg powr
des raisons de conlrdle des sudaces ou de l'ocreanization intaimg.

"La fanédirg en longogr

sysiemaliguement présente d'un bord 4 l'autre da Megsalure de |3 fagade
principale de gus les types de maisens | clle-mamea, madule savamment
régle ol cumpinaklg & linkni, elle représcnte “r&l&menl mézanigue-lypo
de l1a maison™.

“Le tofi-fardin®, "Tolt-torrgsse”

Toujours presenté par Le Corbusier comme le complémant naturel des
pilotis, pour dog rRISeNS dcdnemig, des raisons da conlan ¢l ¢es raisens
santimentales, esl dans [a phase d'dleds du projet, mis an place sur 1oes
los Ilypes de maisans. || permet, en oulre, de contrdler les alfels
plastiques recherchiés dans [0 lormas d'assemblage des ooles au dos
cubes farmant Fanvaloppe des plans standards,

LS % CUIKTS WUNE ARCHITECTURE NOUYELLE

. Fes puoris. Des rechizes s ansdve s, obite-
meiez, ont nliaali o b eéalizeliaas pardicllcoy qqus
greunted Elre conaidérdis camnmi Jex acduils e
lalaroiuire, boes =fzulials surrenl des porepes-
v ntuva o Lorcliieciurs, vclleswi s ofezmd
a wrlanitene qui panc g Lroueer des woprses
duppaner lo soltwn @ o gravde maledic de
walley pclwelles.

[o moosouw sar pdens! La malion 2'snbangail
Jdans e =ob; [pcwux chanues ol sousenl humad s
Le cimert demé pous slazae les pilotiy, Le
ioaison exl co U'eir, hein o sod; le jerdio pasic
wigh |4 maison, = jardiz «:l oessl $ar la mai-
wab, sur le Lwil.

2o fea doita-fanlies [Mopon Jer aikcdes wo
symtale tradétianme | supporle nacsalement Phiver
nert 4 gonschr e neige. taod gue o maison e
vhaulfée nver dey putles.

D= inslant ud le chenllage coodral cab ins-
rallé, l& casobfe fradetignorl me comvienl plus.
e tonf g cloit plus élse en bosse @mniy en credx.
ILiloit rejeber des cnax & [inlézicus ed non phat
i leatcriemr

Vil irrdensuldla: les ety Traidy impoe
senl lo suppression e combile incling et pra-
1urpuent fn gundiruchian des Loids-decrasses crevs
arre finnbeenend des caux 6 Lintdmcar e s
o mLyan.

Le viment aeme 451 Ic Aouyesil 004 0 PEL
ettt In vénlisnhion de 'a leiture hoomgene
le Léirn arac 2z dilale Torlecent. La dils.
tatium appone Ja basvrelion Je Pouerngr sux
Lewrcs de Lirwinl retcait. Au bico de chercher
& évacuer Tapideenont ey ronx Jle ploie, s"efioe
ferny caoledare & meinlaoic vee humedils cong-
tarme sur be Brlun o0c la Llerasae 24 par ko wane
toreprealese régulitre sur le bidlon srnéd. Bble-

ance partienlices e praleetion. sable recoaverl

ilr clniliz épaicars ce cunnal, & jeinds £oaries;
won jointy sand semés de gazou. Sable ol raciacn
g [mjaient Elbrer ["eow e lenleencnt. Les jars
dioa-lerrasam devieoomul apuleoiy: Oeurs. ar-
bates el nelioci, gatow,

[Cies raizona lechuiques. des reizuns o Feuou-
o, cled calgone d¢ candort 0 Ao raituai denls-
mentalc: wous cooduisenl & udoprter Iz loit-
ror P,

7. Le plan LEre, Jusguiici murm porianis;
panised Ju sowms.sal, ily 2 aupeepoicnl. conadis
Iward le rez-de-chaussee el Jea floges, paggueua
cooebiloe, Ls lay g3l eacleve des murs paclanis
Lu lon armE dans s moitun appore e plan
librc" Lew €lmges we 3= superposerd plua par
cloionnemtoly. 15 soul Lhies. Cramde deops-
mie de cube biadi, emphd ngovrcu g de clague
cenlimilrt, Graads Eponomis Jorgeot. [lario
pafipwe aizd du plan nuuvezau!

4. La fenitre en feagurar. La feaflee e Mun
des buts estenliels e lo maizen, Lo progrés
apperts une lilfrafion. Le cimeol armé il re-
volulion dany Thisloire e In Fentdrec. Lee lone-
teex peavent counc dun kord b el £ la
fecade, La Neodtes 5l Cffdmenl Aedcanigue-typr
de la meison; powr feus nos héecls warlicabicrs,
toutes nos villas, Foulcs mod RidoRE Suueidre,
towy mid ponaesnbles Cocadils ..

5. La fagade libre. Les polcaus on acleaik Ji
Tecndes, & Fsnfércar Jde la tnadson, Le plancher
st pakesuid en partedcbaus, Leor facailcs ne
1aed plus que e membrancy légéres de mark
isolanls ow de Fenélres.

Lu fugwde <3t Bibre; les fendices, sans §0v
inlerrompues, peuvenl cogrir dun Lord #

Faidre cle In [l

¢ Corducgige ot Pierre franneeed
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COMPOSITION @ CONVICTIONS ESTHETIQUES ET MOTIVATIONS
FPLASTIOQUES

A la cenclusion prérgmpleire Qun commentaire d'une revue de 1530 qul
alumail : l'ansambla =1 modarne mais assez banal et peu harmanlaws®
nous dovons oppeser ung commentaire da Le Corbusier fui-méme

‘Un ddifice agt commeg une Bulle dg saven. Cette bulle cat parfaitemont
harmomauss 3 le Soullie esl bien réparli, bien réglé da lintériaur.
Lrastdricer @51 18 résullat d'un interisur,

Maunce BESSET peédise que “Le Corbusier s'esl souvant rdérd lui-
miEme & son Fameux desSin des "guatre ¢omgositens”, dans equel il a
résume les “transes eslhéliquas” par lasgoeles il est passé avant dg
parvenis a celte réparliticn harmanisuse du seuflle” qui met [&difice en
parfait equilicre avec son milicu al fait de Fenvalopps une membrana
saparanl clairerment les choses tout on lacidanl au mazimum les
SEmases. Lorsqutil @oril gue Testérieur a=1 ke résultal o'un interigwr”, il
veul dirg gque l'envelaspe exprime lorgansalion ges volumas ; mais cas
volumgs peuvent éire aussi bign ostériaurs quintérigurs [ lec
compasitions 1 el 2 fixent las cas limitas des rappons possiblas antre Ing
volumes endips at 'espace enwvironnanl, 3 et 4 représantent des essais
SWCCEssHS Je copcilidlion cntrg les recharches, apparemmeant
contrachcloirgs, dFoeuverturg el d unite.

Endail 1o cas de Pessac sanjugue d'ung conaing lacon les campositions
2.3, el 4, c'esl-A-dirg dans g cad:e d'une "compasilion cubique” eatre ce
gue le Corbusiar considera gomme “liés dificle (satislaclion e esprit”
composilion 2, ge quil ¢ensidere comme irés facile, pratigus,
cembinable” eampasition 3 ef e guil consiadre comme trés géndreus,
an afliemna a Maxtéieur ung volonld architecturale, on satislail & lintéricur
A 1ous fos besping ioncionnels [solation, contiguitd, cirgulglion),
ldéatemenl La Gerbogsigr avail souhsié commg dans ses premigres
ezquissos ne dévalopaer dans son plan masse que des eag typiques Ja
maispns 1SclEas, qui canespandaen! misux 4 ses congaplisns de l'objet
puf. uniqua &l absalu ; en déknilive les contrainlgs gcanamigues,
imposées par H. FRUGES, liges rolarnment 4 1z densité & 4 I'occupation
de |a parcelle. lMobhgérent anx rogrovcpemenls en dehars des cas des
g:age-cial. de la maison unigee dg Mingéniewr Vrinat et do 4 aulras cas
isolBs,
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Guidé alors par ses préoccupatians esthaliquas sur les raphorts entre les
volumes, ia forme, la lumiere et e mavvement, # substilue 3 uneg
camposition additive stricte, un jer de combinaloire qui mdnaac el
soulienl 5es exigences d'elfels plastiques.

Comme le dit E.B. Taylor dans sen &tude : ~5i Fen sfimagine chaminant e
long des deux prncipdux bodlovards MNard!Sud du lolissernent, 1'on
pPercevra aisgément un agencemant rythrique at soigneusement calculé
de masse solides et d'ospaces ouyverts. Ung premigrg &ude du plan-
mdsse bi-dimensiopned révéle lintenl.on de percevsir par séquences les
perspeclives de fagades pleings des construclions encadrées par des
arbres. Far 3 suile, au fur el 4 meswre de Pavancement des dillérents
types Jde m@isons. des vues perspectives congues par Le Corbusier
roveslen| tras clairement les liens enlre 34 peinlure e! aspect visucl de
san urbamsma. Les principes de perceplion par lesquels Le Corousiar
caniréle Fagoencement de foutes ces maisons sont des axes. des suites
dé plans fuyanl dans l'ocspace. L'gn somprend 3insi que |12 densité dos
maisans, 4 lintérigus du cadra spatial dennd, est uhe des condilions
MALaSSAires pour CEsseNntir, par les dléments de PESSAC, & la fais Mumie
ot {25 subliles vanations, De pivz, on sail gue la qualilé piclurale des
fagades @5t assurée par la mise an place de tracds régulalews, Gui
permgitent de contrdler la répartilion ¢eg guveriurgs el Faguilibre
dynamigque de I'ensemble”,

Ncus savons endin, par ailleurs, gue La Carbosier, Pierre Jeannaoel o
Herwi Frugés avaient congu, o'un commun accord, ung poly cheamisg
exlgfieurse apphgude aux volurmes dos maisnns.

Si nous n'avans pas la certitude que calla expéhance al &l¢ anvisande
dés [origing, nous savans par conlre, par l2s archives, gue Le Corbasier
la pidcanisa dés lashévement du gros ocavia des premidres maisans.
Uy & recous poue grfonner ou tempérel cenains elfgls de vaumea el
atlenzer unilgrmilé un peu oppressive que provoquo be cimenl armé
el gt urigue matériau pkidisé de 1agon lisse ol cantinue.

Cotte forme J'expréssion architeclurale, bien que trés caractéristiqua da
ce prajal, nent &% pa3 pour Autanl une cxpérience unigue ol
axcaniiannelle, pumsque 'on doil 1a rapprocher des recherches o1 des
realisafigng qui s developpent 4 la méme dpoque en Allemagna, par
gedample, dans lés chanligrs des Siedfung des banlicus de Besdin,
Aolainment autowr des architecies lels quo Bruno Taut, Marin Wagner au
Huna Haring.

Rr-Laarenm ] GElr s <b Lo Conkseian OF Prirnd duannesdt Coerery Somphiso. W, Bautigon af O, Sornoe
Lird Echibt® F A ehitpciure, ARTEMIS, Zunish, b4,
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PESSAC : LES QUARTIERS MODERNES FRUGES 1985-91
LES SECTEURS C & D DU PLAN D'ORIGINE

1924 . 53 MAISONS PROJETTEES 7 1930 . 51 MAISONS REALISEES / 1942 . 1 MAISON BOMBARDEE / 1991 . 50 MAISONS HABITEES

1 -INVENTAIRE ET ESQUISSE DE DOCTRINE POUR LA RESTAURATION ET LA SAUVEGARDE

2 - RECOMMANDATIONS D'INTERVENTIONS |
* Restituer 'image globale de la Cité et restaurer prioritairement I'espace public : les Rues.
* Conserver ou restituer le caractére typique de chaque maison et améliorer ies conditions de I'habitation.

* Utiliser des procédés techniques de restauration standards, et généralisable 4 la série des maisons. _
3 - PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET TECHNIQUES GENERALES ET PARTICULIERES : L'ENSEMBLE URBAIN ET LES MAISONS

Travaux d'Entretien, de Restauration ou travaux Neufs,
versus,
Dégradations Pathologiques, Améliorations Techniques ou Transformations Architecturales.
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INVENTAIRE ET ESQUISSE DE DOCTRINE POUR LA RESTAURATION ET LA SAUVEGARDE
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QBJECTIFS DE L'ETUDE PREALABLE : 1982/1985

Face 4 la dégradation pathologique et aux transformations tendant 3
mutiler 'oeuvre de Le Corbusier et Pierre Jeannaret, il fallait sauver les
Quartiers Modemes Frugés sans en chasser les habilants.

La question etdit donc la suivanta : comment sauvegarder cet ensemble
urbain homogene et exemplaire tout en y associant ses habitants, en les
motivant el en les sensibilisant a des actions de restauration, de
réhabilitation et de renovalion raisonnées. En efiet, le cas de celte
raalisation est particulidremenl intéressant et significatit de notre période
de réévaluation historique :

Les Quartiers Modernes Frugés sont une cité moderne de logements
économiques qui rentre dans le champ da I'Histoire de Architecture
Moderne - Pessac est un Monument Histeriqgue Moderne habité par une
population qui désire y vivre, non pas comme dans un musée, mais
comme dans un lieu vivant en le pratiquant, lentretenant et 'améliorant.

Il fallait done elaborer une politiqgue de sauvegarde définie par des
recommandations générales el des prescriptions particuliéres et
détailiées.

Mous pensions, en effel, dés le départ, que l'alternative n'était pas entre -
tout conserver ou toul détruire - c'est-a-dire entre la reconstitution
fidéle & letal d'origine ou le rencncement a toute intervention, mais, qu'il
existait une frange de manceuvre dans laguelle pouvaient sinscrire des
interventions architeclurales pertinentes, basées sur une armalure
théorique simpie permetiant la sauvegarde de cet ensembla historigue,
tout en en conservant le caractére de “cité d'habitation populaire”.

Ces recommandations, nous nous proposions de les lllustrer el de les
tester sur un chantler expérimental ; celul d'une das maisons de la cité ol
saralent mis en ceuvre les solutions technigues et architeciurales
préconisées, la Mairie s'élanl engagée & acheler une maison, celle sise
au n"4 rue Le Corbusier, qui aujourdhul accueille un petit Musée de
quartiar

Giratis -Giol, M4 nee Lo Corbusior - Musia oo Cranrfar 1587,
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HYPOTHESES DE TRAVAIL

Pour atteindre ces objectifs, notre réflexion et notre méthode de travail se
sont fondées sur les outils conceptuels suivants :

- fanalyse du rapport entre /a typologie des maisons et la morphologie de
l'espace urbain.

« 'analyse du rapport entre /a forme architecturale et le modéle socio-
culturel de 'habitat.

« 'analyse du rapport entre la capacité d’'accueil technique des
constructions et les technologies actuelles.

Typologie des maisons et morphologie de l'espace urbain.

Cetle cité est née & la suite de toute une recherche menae par Le
Corbusier sur des types d'habitat économique et des maisons a
programme spécifique, { Maisons Monol 1915, Citrohan 1920, Ozenfant
1922, Vaucresson 1922, La Roche 1925, ), habitat qu'il se proposait, a
Pessac, de replacer dans le cadre formel d'une cité jardin a i'anglaise.
Nous nous sommes donc interrogés pour savoir si, ce faisant, une
nouvelle typologie avait été constituée en rapport avec la morphologie
urbaine d'une cité moderne. Pour préconiser des opérations didactiques
correctes par rapport aux intentions des concepteurs, il fallait donc
retrouver les caractéres du type architectural d'origine; Autrement dit,
c'est en analysant le plus finement possible les rapports typo-
morphologiques sur la cité que nous avons pu dégager les principes
fondamentaux la caractérisant et donc les points-clés a maintenir ou a
essayer de rétablir pour retrouver la qualité de 'ensembile.

Forme architecturale et modéle socio-cufturel de 'habitat.

Cette cité a été le théatre de pratiques sociales dont nous avons
actuellement les traces physiques sous les yeux.

Nous avons donc essayé de répertorier, si possible, dans leur histoire,
les modifications spatiales subies par l'ensemble, d'en analyser les
causes et les conséquences formelies pour nous permettre d'estimer
I'écart produit entre le modele socio-culturel des habitants (traduit &
travers des pratiques sur l'espace) et le modéle sous-jacent a la
conception de I'oeuvre (mode.de vie de 'lhomme moderne idéal).

Capacité d'accueil technique des constructions et technologies actuelies.

Cette hypothése de travail nous a semblé fondamentale dans la mesure
ou cette construction a eu dés sa conception un caractére novateur tant
au niveau des structures, gu'au niveau des matériaux employés, des
techniques de mise en ceuvre utilisées et de I'économie.

Actueilement, ce n'est pas tant la réparation des degradations dues au
temps ou au mangue d'entretien, que la volonté et le désir des habitants
de remettre leur logement aux normes d'habitabilité et de confort, qui
risque de se heurter de fagon contradictoire aux éléments de la
construction tels gu'ils ont été réalisés entre 1925 et 1828 (normes
thermiques, acoustiques, étanchéité, distribution des réseaux, etc...).

It faliait donc tester I'état et ie potentiel des différentes constructions, pour
les confronter aux réglementations en vigueur dans les opérations de
réhabilitation.

De méme, il fallait analyser les capacités d'adaptation de la construction
face aux éléments industriels ou standards préfabriqués sur le marche,
aujourd’hui.

METHODE DE TRAVAIL

En cohérence avec les hypothéses précédemment formulées, il nous a
semblé pertinent, pour constituer le matériau de base de la recherche, de
privilégier dans notre méthode de travail :

- des techniques d'inventaire systématique et exhaustif,

- des techniques de classement comparatif raisonne,

« des bilans critiques comparant état d'origine et état actuel de la cité.

Pessac ayant été congu comme un ensemble architecturai et urbain
homogéne, ou tout avait &té projeté et contr6lé au méme moment par un
seul Maitre d'Ouvrage : H. Frugés et un seul Maitre d'Oeuvre : Le
Corbusier & Pierre Jeanneret.- les techniques d'inventaire et d'analyse
typologique s'en sont trouvées simplifies et aliégées.

Dans une optique opérationnelle le but de ce travail était de confronter
les résultats a des critéres d'intervention permettant : _

- de prendre en compte l'ensemble de cité et plus seulement des cas de
maisons isolées ;

. de proposer des modes de réactualisation ou de régénération
techniques et pratiques du batiment, tout en conservant leurs
caractéristiques typologiques essentielies ;

» de mettre en oeuvre une politique de recommandations précises,
communicables aux différents intervenants, tant au niveau urbain qu'au
niveau architecturail et constructif de chaque cas particuliers.

Formellement, ce travail se présentait comme des cahiers traversant les
trois domaines d'étude : le champ architectural, le champ technologique,
le champ sociologique.

Le cahier architectural figurait :

- un quadrillage et repérage systématique des medifications par rapport
au type d'origine, sous forme de fiche d'inventaire.

- un bilan architectural comprenant un classement hiérarchique des
éléments précédemment repérés et des indications illustrées sur les
principes de recommandations.

Le cahier technologique constitué par :

- un diagnostic systématique de I'état actuel des batiments par rapport a
I'état d'origine, sous forme de fiche dinventaire.

- le classement hiérarchique et statistique des questions pathologiques
rencontrées, cas par cas, confronté avec les technologies actuelles.
Elaboration de familles de solutions techniques types dans leurs
principes.

Le cahier sociologique comprenant :

- le rappel du projet social de MM Frugés et Le Corbusier a travers leurs
discours et déclarations d'intentions.

- l'analyse des pratiques spatiales et désirs spatiaux des habitants.

- l'analyse du mode d'appropriation des espaces intérieurs et extérieurs
par les habitant, en faisant I'inventaire systématique type par type.
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La mise en place d'une Politique de Sauvegarde et d'une Doctrine
d'Intervention devait faire face a des éléments 4 Restaurer et i des
éléments & Restltuer; ces deux opérations étant toujours exposées par
rappont & la cité entendue dans sa globalité, y compris ses abords, c'est-
a-dire dans un processus total : "la cité dans I'Histoire et I'Histoire de
cette cité".

Par ailleurs, ces deux opérations devaient étre comprises simultanément

et définies trés précisément dans la perspective suivante :

* Examiner en collaboration avec les différents intervenants (habitants,
techniciens, responsables communaux...) les mesures ou les
propositions de sauvegarde envisagées.

* Permettre la rédaction d'un manuel de recommandations illustrées
definissant les prescriptions particuliéres et les travaux a entreprendre
par les intervenants publics ou privés.

Recommandations architecturales et urbaines accompagnées de
prescriptions désignant d'une part, les éléments spatiaux dont la
restauration ou le maintien sont indispensables & l'intégrité des maisons
ou de la cité, d'autre part, les parties a simplement réparer ou &
aménager.

A cet effet, des expositions, montages audio-visuels et débats ont été
organisés dans la cité, pour présenter :

-+ Les élements de la méthode d'analyse. Inventaire systématique et
fiches typologiques comparées.

+ Les résultats les plus significatifs fournis par le bilan critique.

* Les propositions de recommandations pouvant inspirer la rédaction
'd'un cahier des charges.

- Certaines solutions types d'intervention, envisageables dans les cas les
plus courants.

« Les diverses procédures et les colts de réalisation de ces solutions.

PREMIERS POINTS D'UNE DOCTRINE D'INTERVENTION

Avec les Quartiers Modernes Frugés & Pessac nous ne nous confrontons
pas a un "Monument” dans le sens communément donné au terme et qui
Fassimile a un Edifice portant témcignage d'une époque révolue pius ou
moins proche ; nous ne nous confrontons évidemment pas, non plus, au
coeur ou au centre historique d'une ville dans laquelle se manifeste toute
une épaisseur due a la stratification de différentes périodes de !'histoire
de son évolution et qui ferait l'objet d'une procédure connue
d'établissement d'un Secteur Sauvegardé.

Les Quartiers Modernes Frugés de Pessac forment par contre une Cité
pour laquelle H. Fruges a donné a Le Corbusier et P. Jeanneret
l'occasion de mettre en application et de réaliser systématiquement leurs
principes théoriques ; projection en 1925 d'une pensée quasi
prophétique, qui pése encore lourdement sur les architectes du monde
entier.

En effet, au-dela d'une analyse du style de I'oeuvre au sens étroit, par
exemple par rapport aux téemoignages de l'architecture de Le Corbusier
en 1925, la qualité des Quartiers Modernes Frugés tient d'abord & son
caractére de Cite-jardin, ensemble homogéne ayant une valeur artistique
indiscutabie.

Enfin, lintérét porté aujourd'hui a cette oeuvre réside également dans
son rble de piéce a conviction d'un moment de I'histoire - 'émergence de
f'architecture moderne en France - période et mouvement qui n'ont été
reconnues qu'assez récemment pour rentrer dans le champ du
patrimoine culturel, régional, national et méme international.

Du point de vue de la réflexion sur le type de restauration proposée pour
cette cité, nous ne perdrons donc pas de vue :

« D'une part, que cet ensemble urbain est le seul que Le Corbusier a
realisé de fagon significative a cette échelle, celle du quartier, et qu'il ne
constitue en fait qu'un fragment pour moitié d'un projet global, inachevé
dans sa réalisation, comportant une place, des commerces, des services
communs et des logements du type " iImmeuble-Villas. "

« D'autre part, que cette oeuvre ne comprend strictement que des
maisons individuelles économiques & usage d’habitation et réalisées
avec des matériaux et des structures composites ayant une faible
résistance a l'usure du temps.
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TYPE D'INTERVENTION DE SAUVEGARDE

A l'alternative qui pourrait se résumer schématiguement, entre le "aissar
faira” ou plutdt Mintervention minimaliste et la tentation d'une restauralion
muséologique stricte, nous avions clairement opposé, dés l'origine du
travail de cette rechercha, 'hypothése d'une trolsiéme vole qui dafinissait
ung doctrine de sauvegarde raisonnéde se concrétisant par des
interventions de conservation mise en oceuvre de fagon concertée, avec
les &lus locaux & les habitants du quartier. En effet, dans ce cas
particulier de * MONUMENT-QUARTIER HABITE *, nous considérons
comme fondamental de maintanir la population sur place en l'associant
au processus de restauration progressive ; ca choix doit étre considéré
comme prograssiste et fait preuve, & notre avis, da réalisme par rapport a
la continuité historigue de vie du "monument®. Il pose, par allleurs, la
question d'une réelle et consclents participation de la population 4 la
construction toujours actuelle du quartier, bien au-dela des prises de
position partisanes et des altitudes de défense des siluations ou
priviléges individuels.

MNous devons, a4 ce point, rappeler un principe fondamental de doctring
sur lequel dés lNorigine devalt se fonder la démarche da notre recherche.

Il s'agit de la nécessité de l'élude historique et archéologique préalable a
toutes propositions de restauration, confrontation contradictoire de deux
démarches indispensables, formulées dans larticle 9 de la Charta
Internationale sur la Conservation et la Restauration des Monumenis
tenue a4 Venise en 1964 : "La Restauration sera toujours précédde ef
accompagnée d'une élude archdologlque el histerlque du
monument". .

Ces repérages archéologiques sur le terrain el ces études
documentaires en archives doivent @tre solides et complétes, méme si
aux yeux de cerains elies constituent un travail fastidieux at méticuleux
qui demande beaucoup de patience, sans resultal productif
Immédiatement mesurable. Proposer des interventions de conservation
el de restauration sur la cité de Pessac, nécessite un détour et una
raflaxion sur ce qu'est la forme de ce quartier aujourd’hui et sur ce qu'eile
élait a lorigine ; cela suppose d'une part de le parcourir, de se
famillariser avec lul, et surtout d'en explorer l'architecture interne en
repérant les traits caractéristiques qui fonl que ce quartier, malgré les
vicissitudes de I'histoire, reste toujours une oeuvré da Le Corbusier
lisible comme telle ; d'autre part d'exploiter par I'analyse, l'arsenal
documentaire dont on disposa sur catle oauvre et qui, concernant ia
globalité du projet, permel d'atteindre un degré assez elevé de définition
de I'dtat d'origine de la réalisation.

Par ce travail, on établit des documents tels que les plans d'ensemble du
quartier coupés a rez-de-chaussée et aux étages ainsi que les fagades
d'ensemble des rues, & Forigine de la réalisation at dans leur étal actuel,
documents qul, par leur comparaison, donnent limage de I'dvolution des
éléments constitutifs de l'espace pendant ses scixante années
d'existence, de 1925 a 1985; ces documants parmettent alors de ralever
ou d'identifier les vestiges et les dispositions a conserver de fagon
Impérative et de préciser avec pertinence quel type de restauralion
proposer, soit sur les espaces urbaing publics, soit sur les édifices privés.
Nous pensons que les bonnes restaurations sont celles qui ne modifient
que lindispensable en se guidant sur une documentation et un savoir

raisonné.
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Le second principe qui guide notre attitude pour définir une doctrine de
sauvegarde des quartiers modernes Fruges, est celui de la
REVERSIBILITE DES INTERVENTIONS, que Michel Parent évoque en
ces termes dans la conclusion de son article sur "Les problémes de la
restauration avec l'environnement sociologique et culturel” : *...nous
assumerons aussl notre propre relativité dans I'histolre en nous
efforcant de ne rlen commetire d'lrréversible".

Ce principe de doctrine illustre la confiance relative et tes limites que
notre siécle doit opposer aux conclusions et aux techniques qui auraient
la prétention d'étre certaines, définitives et infaillibles.

En effet, si centaines pratiques traditionnelles de restauration ont fait leurs
preuves sur des structures plus anciennes, I'évolution des recherches
scientifiques et leurs applications au domaine du patrimoine, doivent
aujourd’hui nous faire prendre conscience de leurs limites.

Nous prendrons en considération dans le cas de Pessac les incerlitudes
que pose la problématique de la restauration des édifices du XXé&me
siécle, tant du point de vue de sa légitimité et de son authenticité que d‘un
point de vue purement technique ; a savoir, par exempie que les
matériaux utilisés par Le Corbusier tels que les profilés métalliques fins
ou e béton armé, révelent aujourd'hui crueltement leur fragilité et leur
manque de durabilité, méme dans des conditions d'usage traditionnel.

Ces questions de principe, soulevées par une doctrine de sauvegarde
qui doit mettre en oeuvre des interventions de conservation, nous
amenent finalement & reprendre a notre compte les remarques suivants
d'André Chastel dans "Restauration et avenir du patrimoine” :

“Toute restauration, si prudente, sl neutre solt-elle, porte la marque
de son temps ; fixant I'histolre d'un édifice, elle la continue®,

"Ce qul Importe de préserver, ce n'est pas tant I'authenticité que le
caractere des structures el des effets".
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2 RECOMMANDATIONS D'INTERVENTIONS
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Aozument F Ao pour b TPEAIT 153%9F 10rad

Dans lg sas des Quartiers Modames Frugés de Lo Carbusior ab P
Jdeannaret, les premiers polnts d'ung docirino qui régirandat s rapports
anlrg patrimgine, inervanton de  restadration el d'adaptation
contenporging cu de rostitllion dovent, & notre avis, &re envisages o
plutdl répondre & trais azigencas.

Restiluar Fimage globale da la Clté &l réstaurer prigrllairement
Iespace publls ; les rues.

Le Corbusier & réalisé la composition des Quartiers Modernes Frugds par
additien el pexlaposition d'dléments nodulaires de base, conlaamdmen 4
s&3 principes Ihéoriques sur la recherehe da slandards dans Fhahiagian
madeqne.

=

Pour aller plus loin, on peut dire, en paraphrasant leg propos Q' Amddée

T T

y
Ozenfanl (AA, n® 31, p. 15) que 'une des caractériztiques fondamentales 1
do la compasiton architeclurale de set ensemble est pordéa par "Ta [
recherche de la fandamentale et Lypaue nvariance”. I
L

1

-\'d'

e
S R = I LI L,

|
!
Lalle donnge struclurale da loeuvre mécessite que fes interventions qul |
poredanl sur [unilé de l'espace wrbain (public), cezenligllement les rucs, N
respeclend des citéres d'ardre, duniformité el de répétition. ||
Maiz ane analyse plus inléricure du quarlier nous amdne A distinguer :
higrarchigquament frois sous-angembles homogéncs gqui ookvent
carrespandre au plan das intervcntens o Irois ordres de pricorsd -

A-LARUE LE CCRABUSIER
Crest tout 0'abarng {et pas un hasard) sa e, sorde Je calonneg verléhrala i
du quanier (cl. plan d'ensemble dorgine) : espace tolalement conlrdlg el ,
rmaitrisg intentionnellement comme wne phrase musicale mederne Qui | 11
candensa le maamLm Jefets architectrans el urbains &n jauand sur les SR
aszgmblages, les conlrastes et les vis-d-vis de deur des typoes de -
masdng ies plus signilicalils cambinés d'una parl sous [orme Jde |
Chuinegnes et d'actre pan de Gratte-Ciel. i .

B - LA ALIE DES ARCADES |
Vaatable manumenl en gllg-méme, JSolée gy lond ou guarlier dans une :
Situalion un peu a l'bearl.

Eile joue sur la répdlition stricle et régulitre du motif quest 12 1rpisibme

type de maison significative, lArcade, qui par le phénoméne de l1a '
Wansparznca permat d'sxplaiter fos perspestives naturelles du site et de |
bénalicier dg la végdlalion masswe Jdos beis de fa pragriéle waiging, |

- LA RUE HENAI FRUCES

A 13 périphérie du guartier, elle résuite de la confrontation entre 13 forme
rEme du ierrain ol la velanté de créer un intérieor oflot relativemant clos
at privé, torma par les biocs en bandes mMiMyennes 9es mMaisens en
GU"“C-D"EES ||'I.I!E'I FEIL'C C 'l himad”, pd<1ma M &

LT R N I T R T N | R B
- ' . - - -




Lo Lrmiane - CACack prsar LSRG st TRREE,

Cependant, la misc en évidence de ces brois rues propres au guadtier, ne
Uil pas {aire qublier que la cilé, par sa siuation 4 I'bcan g1 e lang de la
woig leiree, ne peut ée acluclietaent considérée comme un pdla atirscti,
hi meme un quarticr r&cllemant [id a l'activitd communale ; ¢g lail est
Sans doute du & 1o fragmienfatian d'un projel densemble beauveoup plus
vasle el complet qui compranail quatre secteurs dant deux seulement anl
alé réahsés.

Pour I'avenir, nous devons denc 1oul mellre Bn geuwre pout fafiacher
physiquement ce quailier & la vie de 13 eommuna en cohsenvant |a
méampite du plan-masse d'arigine gui, d'une cenaine fagon réytait lus
problémes de laisons, dagsas, &l de perception exlérieure de set
ansefbis tout en proposanl des espaces urdains plus nchas e plus
divarsilias qui dutorisaient le développement d'activités publiques oy
privées guires que celles se limilant sirigterment 4 Fhakdation.

Pour cenclure, nous affirmorens le pain da vue soivan! -
“L'EIFPALE PUBLIC LUABAIN IPORTE PLUS ME CHAQUE CAS
INDIVIDUEL DE MAISON"

Pour saulenic ce point essantal de la decline, Ios Intervendions de
sauvegarde dewont concoudtt § RESTITUER EM PRIOCRITE les limiles
visuelles des rues, lewr alignemen d'arigine, ainsi que tous les dléments
minutigusament #wudigs par La Corbusiar et qui contribuent & camnstiluer
les espaces exiénaurs, & savoir :

- Les s0i% des chaussdes et des traftoirs

- Les planlatizns

- Les lampadaires.

Celte premitie aclisn muenicipale doil, & nelre avis, avair un cia
valonsant sur Mepsemble du quartier at stmuolar aingl la promaticn gas
intervenlions dg reslauralion qui concement les pardies exlénsores
privees dos adificas, ngtamment : les cidluras de parcellss, ¥y compns _
poadils, portillons el boiles aux leitres, la volemgteie, 1a sihouetle o lg
frace des lagades Jdes Maisons elles-mimos. L LTI ¢ 1L e vt o e .
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AESTAURER OU RESTITUER LE CARACTERE TYPIQUE DES
MAIZONS ET AMELIQRER LES CONDITIONS DE 'HABITATION
Confarmément a la demande de son client M. Frugés, La Cerbusicr at
Picre Joanneret ont dessing les gdilices des Quarkers Madernes & parir
du typa architeciural fendamental de la Maisen eni-tamiliale, soit 1salds
sur |3 parcelle, s |umglée avec sne autre, a1 en Bande mitoyenne de
fagon plus o mglns continue | ils dévelopgenl ginsi une lamille de
MAiEeNs Qui comprend & I'adging sept cas dilfdrents, cn tan que cellulos
arclnecivrales anitairgs ayant ool & 13 tois [eurs proprélds spatiales,
lours qualités archilectoniquas ol conslruglives, de meme que leurs
conditions d'usaga el J'appropriations.

En fail. 'analyse de '4tal d'origine ocs secteurs rédalisds du quartiar et
qui sebsistent encare 4 ce jour, révele que 1a comgzosition so fonde
essenbellcment et pour 80 % des maisons sur Wois oas ;

= les maiscns ditas en Quinconces

Foin do dopan du projet pour metre ao poind la cellule de base & vavdos
regulicres of combinablé sur deux niveaux [l B, Taylor), foujouss
H#5s0Cides &n bande continue mais alternces avec une variantu
dinversion de sans et dorizntat on vis-a-vis de la rue.

s las maisons dites & Argads

Sue deux niveavx, lou|eurs mileyenne ¢t lormant ainsi une wnité
maorphelegique remargeabie, semme une safa de mor marguant la limile
gxlréme ou le fong du gquaner,

= les maisons diles en Gralte-Ciel

Composios vsceplipnnelement de dousx appariements avec qafage,
isgiees Mmais 2 repétanl rythmigremenl en se distinguant assez
neltemaent des acies. du 1ail de leur daveloppement verical gor dualre
MivEaux.

Pour les interventions de restauration et de festitatiaon & venir, congernanl
lus partes pwivalives des maisons, nous devans exigedr une ailitude ¢ das
procédures qui respectent la pensde et 1a doctring de Le Corbusier suns
prétendra [a deépasser ni l'actuatiser, gy mains dans les concopts
generawvy au prajel gue révéle lanalyse deos documanls de Pédat
d'ork]ing. Netammen], ces concepls Gui prinent "la mosure 24 |a réeglo
conle larbilraicg®, Ly jocherche de Fonilg, enfin P'établizssemaont do
slandards pawr alltonter le probléms de o pedection et gui fanl de
Pessac un wéritable banc d'essai ou un faboratoire dans lequet Le
Corbusier a pu fesler, vérifiar 2t préligurer I'énancé de ce gui deviondry,
1 lameux “cang points Juag Architecters Modeme®

Les Pllotls / tes Tale-farding /le Pfan Libre /ia fandirg an fongueyur ;
Ia fagade fbre,
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En autre, nows devens gardar & l'agpril que ces cuvrages darchileclura
8l de constructian ont e1& congus pewr une wlilisation, cesl-A-dirg powr
d'wna parl un cenforl des habitanls, et d'autre par) pawr créer une
promenads urbanistique camparable 3 celle dos cliés-larding danl ils
s'inspirent.

Les inlerventions de restauration prajelds devront donc lendre & -

+ Bune pan, restituer l'aspect visuel et esthétique das auvrages
Geldncurs de teoles les maisons, conformdament & |2 recenskitulion falla
sur P'etat de la réahsalion proposée 3 leriging. e paint de doctrine
toncerne essentelicmont lBs qualités formellas de ces ouwages
dégrades ou latsiiss ar polnt détre, dans cedains cas, mécannaissables
dans lewrs slements architechusaus.

La volumétrie générala, la slthovate, 12 fracsd réqulaieur 21 13 texture des
Surtaces wnies des fagades, 1A position, la forme et 13 proporion des
suverlures sont auianl d'éléments qul constilugrd, i1 est wai, un
wazabuldira gur of minimal, mais iapgant, e qui soulient Ia recherche de
12 "lgure” d'un ordre esthébique nowveay, dang lequel lersqu'un Blément
digpardit au =a fransfarme, ou inversement gu'un co/ps &tranger apparait,
Iz sysiEma GEb somme lgule, assez sdvérement @S Bn Cause.

En eflet, il ne nous samble pas pertinent, dans le cas de Pessac, ni do
maattedin le résuilal dinlervcnions qui soat plus e kil de dégradations
dus au Mmauvvais comportemeni des malénawx ot struciures face & l'usure
du teinps ou hace & Fentratien des maisons, ni de révéler didactiqremant
la successian dans le temps des transfarmations signilicatives qui
reldvent soit de la pérenmtd de 1a conswruction, soit de Musage das licux,
soil gndin de fmage symbdhque de la maison.

- Mautre pan, encourager et Incler las dilgrests propriétalres 2
préserver les principes dorganisation intarne des différents lypes de
maison, de méme gue lés Irats caracténisliques des ameénagamants
contus par La Corbusier, e point de doglring concermne essentiellemenl,
mais cas par cas, I forme ol la position des escaliers cf des ghemindes,
de meme gue cefle des équipaments sanilsires ou demasl.gues.

H nous samble seuhailable quo los Wavaus d'adaplation ces aspaces tels
que - vestibule « culsing - bzing - jaileits - w.e. - placards de rangements -
resptitend 1a regle de rdvarsibilfle des intervenlions sans remettre on
cauie la struciure profande du type en =g limidaM aux sculco
madilicatiens indispensables dg mémée que les dravaus ginlégration gu
de mise aux normes contemporalnes Ces systémes technigues lies au
condadl, respectant la ragla de Mharmanie et de la simplisité ratiznnelle
Cang feurs matdriaox &t dans lour mise e oeuvra
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UTILISER DEI PROCEDES TECHMIQUES DE RESTAURATION
STAHDARAD, ET GENERALISAELE A LA SERIE DES MAISONS.
Frugés avall dil 4 Le Corbusier ot P. Jeanneral; Jaimearais vous parmeting
d'appliquer vos theories®,

Passas, apgrds 'axpérlence quasi-simultanéds des maisons de rusing e
Lage s résume gune dans e slogan suivanl :

“je bt i fe bon marchs, les moyens @ le ciment arme, 1@ méthode : ja
glandardfzation, I'induesirlelissthan, ja faylorisation”™

Fruil des recherchgs sur lindustrializalion avec s$e6s malsens conguas
comme des "machings 3 habitar, c& chantier raduil de lagon typique lgs
problemes de constroclion, de misa au pelnl at de coordination gua
rencanirérant lag pionmads de colle dpoqua. Car, comme la soullgng
Biian Brace Taylar dang le catalogue do exposition sur Pessac, * af
Vaxpdrignca, i fas analysas, Al les progdulls existanis of disponibles sur fa
ritarché m'dlaient sulfisammant avancds ou coordonnés pour alfeindra les
résuitats que Le Corbusiar imaginail gans Fabsialt™ Par ailleurs Ihistgire
nous dit aujourd'hui toutes las diticullés de mize an cauvre gQul ant
prasque canstammant pongtud ia chanlier da cetle rSalisalion.

Les Chuartlars Modernes Fregés, comme bien d'aulies oceuvras imoins
du débul dg nolre siécla pose donc, dans de nouveaux termes, la
proemalqua da la reslauration des ddilices.

Commo o lait remarquer M. Parent dans la Aevua des Monuments
Historiques < fa for roville plus vile quiune pioira Ag s dalie Drequ'elis
reste amplayds dans des condilions saines - e balon rdvile dujourd tiur
53 Iragitild auss! bien dans des usages relztivamant fracifonnals quen
lanl Qua supports g4 rdsses considdrablos *.

Concarnant lgg problémes techniques, la doctnime fondant les
Intarveéntions de consarvation & les aclions dé restauration risguenlt dong
da se heurler sdvéremenl 4 |a docling sQus-jacenta & cete oeuvwa, gui
précanizs la prédeminance londamaniale des lachniques industrlalies
Indlssoeigbles des critbres de damuitipllcation hative, propre aux cyoles
de 12 sensommatien &t de Fusure rapida ; cetle conlradiction rdsulte du
lait gue restaurer ou resdtuer glgnifient faire revivre, mals 2ussh

Iransmefirs &1 porenmniser.

En effat, si d'un point de vue ganéral on paut chercher A se conlormer au
prinv:lp.la des Monuments Historlques qui, par souci dasthenllcild,
prﬁr::l:thﬂ "'emplei do |a matlére primitive pour reproduirg la lomme
primitive", nous devons naanmoins ¢onsidérar avolulion des doctnngs
gu'dwoguand implicilamen) carains articlas de la Charte da Vanise, par
Futlllsatien des ressources que nous pracuig  aujourdhul la
pertectionnemnent des arls induslriels, et interpréler ou adapter celia
dughring,

Sans nkév calle guestion londamontale ol loujours d'actualité qu'est
"I'aulhanlizllé™ de I'oeuvvre, nous devons dong, dans le cas des
Quartlers Modarnes Frogds, introduire plusioueg distingtions, tant do polnt
e vue général des struclures, que des 2ldments slandards industrialisés
ol des materiaux ullleés par L Corbusler,

Qocumionl mziroil de: ba Codbusion of Piumo fomnngral Cauvera Conizbrlo, W Booper o4 0. Stariney

Lis Edilions o buchilociieg, ARTESS, Tuleh 1064,
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A. Tenant pour acquise la restauration de la maison n® 3 rue des
Arcades, classée monument historique, nous devons proposer le
classement et la conservation ou la restauration de quatre autres cas
parmi les deux autres types de maison les plus représentatives de
I'ensemble.

. une des maisons en Quinconce et sa variante inverse (si possible
jumelées, n° 3, 5, 7 ou 9, rue Le Corbusier.

. une des maisons en Gratte-Ciel et tout particulidrement celle situéa n° 4
et 6 rue Le Corbusier, qui associe un logement privé A celui racheté par
la Municipalité de Pessac

Ces maisons particuliéres habitées pourraient alors étre traitées par des
interventions de conservation, tandis que celle acquise par la Mairie,
établissement public, devrait &tre restaurée dans le sens d'une
reconstitution se rapprochant le pius possible (et |4, nous devons avouer
une certaine marge de relativité) de la situation d'origine. Cependant,
cette situation est relativement bien connue dans notre cas, et I'entreprise
de restitution peut s'appuyer sur les progrés techniques qui désormais
apportent les moyens de conserver non seulement ce qui subsiste des
structures anciennes, mais également les matériaux originaux.

En outre, ces quatre actions devront prendre en compte un fait
relativement nouveau, mais qui est intrinsequement ié a I'oeuvre, celui
de la durabilité, et plus globalement de la maintenance, des interventions
dans le temps a venir.

Pour conclure, nous devons valoriser le rdle didactique que peuvent
prendre ces chantiers pour susciter la prise de conscience et fortifier la
motivation de Fensemble des habitants sur le rajeunissement et
Fentretien de leur propre patrimoine.

B. Les autres maisons de la Cité restent bien &videmment liées a ces cas
remarquables, ne serait-ce que par le fait de la dimension urbaine de
Iensemble du Quartier que nous avons déja évoqué.

Mais, par ailleurs, les résultats des expériences engagees sur les types
les plus représentatifs, devraient éclairer une attitude généralisable 3
l'ensemble de ces cas.

Nous devons & ce propos rappeler les déclarations de Le Corbusier ui-
méme, qui disait : “A I'lndividualisme, prodult de fidvre, nous préférons
le banal, le commun, la régle & I'exception. Le commun, la régle, la
régle commune, nous apparaissent comme les bases stratégiques du
cheminement vers le progrés et vers le beau. Le beau général nous
attire, et le beau hérolque nous semble un Incident théatral”, _
Comme dans les autres cas, ces interventions de conservation vont
essentiellement concerner, d'une part les structures et d'autre part, les
matériaux internes (quoique invisibles} aussi bien que la peau des
matériaux. -

Outre les situations de destructions irréversibles relevant d‘événements
exceptionnels tels que le bombardement de la seconde guerre mondiale
ou dues a des successions de modifications radicales et profondes
(assez rares a Pessac), ces interventions viseront A restituer les parties
manquantes ou celles trop dégradées, notamment en ce qui les lie ou les
implique dans l'ordonnance, la composition et *‘harmonie du type ; et cela
au regard de l'ensemble.

Face 4 ces deux problemes posés :

.Conservation des structures,

.Maintien ou remplacement des matériaux altérés,
la doctrine doit distinguer entre deux configurations causales différentes :
1. La destruction ou laltération dues au vieillissement naturel qui est lié
dans certains cas a l'utilisation de matériaux trop fragiles ou qui, avec le
temps, se révalent &tre moins pérennes qu'escompté.
2. La destruction, faltération, voire mé@me la transformation due au fait de
conceptions erronées, de techniques de mise en oeuvre Inadaptées, ou
de procedures maladroites ne respectant pas totalement les normes
technologiques de la construction.

Les maisons de Pessac étant, malgré toutes les tentatives
d'industrialisation, des constructions composites associant substances et
matériaux de longévités variables, le renouvellement cyclique de
certaines parties est dans la nature méme des choses.

Dans tous les cas possibles, on cherchera alors la conservation de la
substance ancienne, i'état actuel des techniques permettant de trouver
des solutions de REPARATION ou de RAJEUNISSEMENT satisfaisantes.
Dans les cas de remplacement intégral des parties manquantes, de
materiaux irrécupérables ou d'éléments inefficaces, les é&léments
destinés a les remplacer devront s'intégrer étroitement A la composition
de lI'ensemble et respecter le plus fidélement possible ia nature et le
dessin formel prédominant ; cette clause est en effet parfaitement tenable
intellectuellement, techniquement et économiquement, compte tenu
d'une part de l'information trés compléte et maitrisée que I'on a sur I'état
d'origine, d'autre part des capacités technologiques de production et de
reproduction que I'on posséde aujourd’hui et qui concerne des appareils
ou ouvrages connus et relativement sophistiqués ; les solutions
architecturales projetées, pour améliorer ou adapter des situations
techniques défaillantes constituant la cause des dégradations devront,
dans leur composition, rester aussi discrétes que possible et toujours
garantir la clause de réversibilité de l'intervention.

Enfin, ces interventions de conservation ne doivent pas faire oublier
qu'elles imposent d'abord la permanence de I'entretien de I'ceuvre.

ACTIONS PEDAGOGIQUES. CHANTIER EXPERIMENTAL ET MAISON
DE QUARTIER FRUGES LE CORBUSIER
Comme prévu dés l'origine de cette étude, l'acquisition par la
Municipalité de Pessac de la demi-maison Gratte-Ciet n° 4 rue Le
Corbusier, a offert F'occasion exceptionnelle de mettre en place un
chantier de restauration expérimental ; action qui devait permettre
d'appliquer et de vérifier de fagon exemplaire la mise en oeuvre
technique des recommandations d'intervention, issues de la doctrine de
Sauvegarde.
Cette réalisation, évaluable "de visu et de manu® par les habitants du
quartier, visait a démontrer la nécessité et les solutions architecturales et
techniques d'une protection du patrimoine bien comprise. Une
information et une présentation périodique des résultats progressivement
obtenus doit y étre faite, afin de provoquer un phénoméne d'osmose qui
fasse passer de la qualité des espaces publics vers les espaces privés.
La destination de cette maison restaurée doit, & notre avis, &tre celle
d’'une maison de quartier, dont |a vocation serait double :

. celle d'un petit musée et Archives Frugds - L.e Corbusier.

. celle d'un centre local d'information sur la conservation de

larchitecture moderne en Gironde.

39
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PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET TECHNIQUES,

GENERALES ET PARTICULIERES :

LES ABORDS-LES RUES-LES MAISON.

Pour élaborer les Prescriptions architecturales et techniques applicables
a la sauvegarde du paysage et & la restauration du Quartier, nous nous
sommes appuyés sur la doctrine et sur les recommandations
dintervention développées dans les chapitres précédents.

1. LES ABORDS ET LES RUES.

Au pian général du paysage et des abords immédiats de la Cité, les

prescriptions proposent :

de ne pas laisser se développer, sans un contrdle architectural

extrémement rigoureux, des interventions architecturales qui ,

" ayant une dimension trop spectaculaire ou hors d'échelle, par contraste,

marqueraient trop violemment le paysage, ou en arriére plan viendraient

- perturber I'équilibre de la siihouette des maisons de Le Corbusier et _

Pierre ‘Jeanneret.; R ) ) Nouveau profil de la rue Le Corbusier
* cherchant & singer ou A pasticher l'architecture de Le Corbusier et Document d'étude pour fa ZPPAUP. 1992-1993,
Pierre Jeanneret risquent d'introduire des confusions ou des difficultés de

lecture de l'oeuvre, au niveau de l'ensemble urbain du Quartier dans sa

dimension d'origine. - '

Forts de ces principes nous nous attachons principalement a proposer
une restitution de l'image globale des Quartiers dans le cadre de la
hierarchie d'intervention déja évoquée : rue Le Corbusier en priorité, puis
rue des Arcades, rue H. Frugés jusqu'a la place du Monteil, et enfin rue
Xavier Arnozan. S .
Celte idée de privilegier une image globale par rapport & des cas r(" TN
individuels nous incite naturellement, au niveau des prescriptions, a _ K ' .
préconiser des interventions sur ce qui constitue physiquement 'espace _ ' ‘ ”‘?
public urbain et forme les limites visuelles des rues : @ -

Sur le domalne public,

* La restitution des emprises et de la géométrie du tracé des rues et de la
place,conformément aux dispositions d'origine.

* La restauration de la nature et de la forme des revétements de
chaussées et trottoirs conformément aux dispositions d'origine. :
“ La restitution des alignements d'arbres prévus et la mise en place d'un ' TN

éclairage public contemporain et adapté. : ) enielabie ALMEHTSLAD - L POULSEN .
" L'intégration la plus discréte possible, avec le souci dimpact visuet ' |/ Wl EROPRE

CAXE DF 4A Rur

1540

minimum, de toutes les émergences des réseaux : Assainissement, Eau "

potable, Electricité, Gaz et Télecommunications.

" Lintegration des éléments nouveaux de signalétique et de mobilier

N

Bordwa en beloa prifabrioud

. . . . . . Clohge orifiegts :
urbain : Plaques de rues, signalétique urbaine, corbeilles a papiers, J:_f,_,,:
bancs. : ' T

Dalle canlveaw m e -
betoa pralalbiTimt
~-£% Rue LE | CORBUSIER _2% _ .

* La création d'un marquage spécifique en fonte, intégré dans le sol de la ] S
chausseée, et matérialisant les limites du projet d'origine dans son -
developpement complet.




Plan de Rez de Chaussée d'origine
Tracé des voies
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maintien no neug semble pas présentel dinganvénients majewrs dans la
mesudio ol ils respectent cerlainges conaitions d'implantation, de farme af
de smatériawmx.

* Lo slaticnnament privé des vehizales. . |=
Ceus cas &2 présenten ; |
i

maizens en “quineance” | poulaillar d'origing ] ar les “arcages”, dont lg |

Les garages prévas par Le Corbugicr el P. Jearnerel & rez-de-chaugsia

des maisans on Gratte-Ciel peuvent élie reslaures ploséutilizés
conformément a labr destinalion d'origine. I |
Four le slationnemeant des vehicules dans Cemprise des parcelles, mais 2
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a'amgnager un liew de stafionnement en plein aie, 4 condition quil soit [ N T ) '
1ntegré aux vigitaex des jardins el gulil exclul fgule Elévation de

Goastucticn oo typa abd. FLAMN
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2. LES MAISONS.

Au plan particulier des Maisons, an partant du principe que 'aliération
axtérigure n'est pas "irreversible” et en se guidant sur la documentation et
las diagnostiques établis lors de Ia phase dinventaire, les prescriplions
proposent :

* des interventions de restauration qui ne modifiant que Findispansable
par rapport a la situation d'orgineg connue.

* des interventions qui gardent toujours un caracléra de
“réversibilité."dans la lemps.

* Restitution et mise en valeur, des masses, volumes el espaces
conformément aux dispositions dorigine.

Exprimant ce qul, pour lui, pouvail éire une définition de I'Architecture, Le
Corbusier déclarait : “L'architecture est le jeu savanf, correct el
magnifique des volumes assemblés sous la lumiéres...”

Parmi les transformations apportées a la Cité, les modifications
volumélriques paraissenl souvent les plus “choguanies® par rapport a
Fimage dorigine des "Quartiers Modemes Frugeés®.

Pour retrouver celte image, il nous apparail essentiel de ne pas tolérer
les surélévations et adjonclions au volume initial de la maison, et de
restaurer ou de restitver les escaliers exterieurs, les pergolas des
lerrasses et leurs garde-corps, dé méme que les auvents déténiorés ouw
détruits: La préfabrication de ces éléments en béton moulé nous semble
étre la technique la plus adaptée pour respecter les proportions entre
pleins et vides, l'élancement des poulrelles, de méme que les techniques
d'assemblages entre las élemanis.

* Reslauralion et restitulion des loilures.

Le Corbusier pansait que les toitures traditionnelles créaient des espaces
perdus (les combles) et déplorait leur esthétique peu compatible avec
Fesprit des temps modeames (cf. texia).

Il a donc généralisé & Pessac le sysiéme des loils lerrasses voire des
loits jardins, accessibles ou non. Mais, 1A aussi, les problémes
d'étancheéité, sans parler bien entendu a l'époque de ceux de lisciation
thermigue, n'ont pas etd toujours bien maitrisés, et, dans um grand
nombre de cas, les habitants ont du intervenir pour que cette étanchéité
soil correclement assurde.

Faute de moyens linanciers qui auralenl permis le recours a des
techniquas d'entretien ou de réparations adaptées. ot 4 des enlraprisos
spécializges, s se sonl toumés vers des solulions traditionneiles de
couvertures simples et economigues avec des formes de combles a un
ou deux versanis.

Mous proposans de restituer peu a peu ces tolts-terrasse en refaisant les
étanchéilés minces qui comprendraient alors une isolation thermique,
sans pour autant relever les acrotéres, (ce qul avrait la grave
conséquence de modifier les proportions des fagades). mais en y
intégrant le relevé d'étanchéité, et en faisant passer la protection
d'étanchéité par dessus.

Flue L Corbusias 150,

-

- L -

* ..." Les foits-{arding. Depuis des sidcles un comble traditionnal supporta
normatement Chiver avec sa couche de neige tan! que la maison ast
chauffée avac dos poiles

Das rinstant ou le chautfage cantral est instalé, le comble traditionnel na
conviant plus. La loit ne doit plus étre en bosse mals en creux. Il doit
rejeler des eaux & linlérigur el non plus a Fextérieur.

Veritd irracusable : les ciimats froids imposent la supprassion de comble
incine e! provequent la consiruction des loils-lerrasse creux avec
écoulement des eaux & lntérieur de la maison le ciment armé esi le
nouveau moyen parmeattant la réalisation de la toiture homogéne.

Lo béton arrné se dilate fortement. La dilatation apporte Ia fesuration da
l'ouvrage aux heures da brutal retrait. Au ey de chercher 8 évacuer
rapidement les eaux de plule, s'efforcer au contraire & maintenir ung
humidité constante sur le béton de ia terrasse el par 13 une lemperaiure
réguliére sur le befon armé. Mesure particuliére de protaction ! sable
recouvert de dalles épaisses de ciment, & joints écartds ; ces joinls sonl
semds de gazon. Sable et racines ne laissent filtrer l'eau que lentemant.
Les jardins-larrasses deviennenl cpulents ; feurs, arbustes el arbres,
gazon.

Des raisons fechnigues, des raisons d'économie, des raisons da confort
et des raisons sentimentales nous conduisent & adopter le toil-terrasse... *
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* ddaptation de certalns espaces non clos 4 rer -de-chaussde,

La récupératicn des espaces Lbres et non clos silués a roz-de-chausséo
dfes maisons peul éve acceplable, 01, en 10us €as, est une question qui e
pase difleremmant de 1 cldlure ot de r'occupation des {orasses: en aliet,
les résultats de Mélude nous montrant que ¢es exIEnsions ou plutét cas
récuperations d'espaces peuvenl dtre cangues sans nuire 4 la cohésian
de Fensembie de chagque maison, ni méme 4 1a purct® des velumes, et ca
nglarmment dans le cas des Gratte-Ciel £1 des maisons en Quincencos.
En efet, dans Tous les cas, les hablants sont inervenus, Comme
Funquéte nous I'a mentré pour elore ot $'apETOpHEr G85 espaces.

Il parait done geu réalizie ce prescrire dans un premier temps |a
tdestructicn de gés espaccs régupérds; par conle, une soluton
intermediaire auterisant Fappreprigtion de cog gspaces laut &n
maintenant lee ellels voluméinioues ¢t les ansparences yvoulus par Le
Corbusier ¢ Picrre Jeanneret nous parait pessisle

» Dang les maisons en Cuincances catd chai, une paral minge vilrée (e
non magannee], situde dans le prolongement du rmurel ceislan d'un oot
du chai, péurrait éire ¢consiruite, en maintenan dpparernt tacl te volume
arrandi du chai.

- Dans e cas des Grane-Ciel, une parol igarg, non macenade, poLrrail
BHC également lbrde poer lemmer les "abris~.

Dans tous 145 cas, fl favdrait que ces inlervenlions scicnl sulfisamiment
legéres pour &re faciiernent réversioles et quelles marafesten] de facon
gvidente leur d'itérence avec la farme Corigine.
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* Resfauration ou resiiiulion des bales, Rulsseries et flermetures.

Si les huisscrics ont &8 1rés sauvont madifiées, oo n'est pas lam en
rlieen do ledr forme que de leowrs caraclérigsliques technigques
ingLitsantes (etanchéné, 4 Ceaa et a o, rouille,. ).

En eflct, tabrquées one predlés indlaligues de 13 sérig JTRMR vissds puis
peints,[ res minces pour des rsisans de slandardisation, desthéliques el
delégance, el yolanté de faire enlrer ie maximum de lumitre dans les
pigces], @lles wanl pas pu As5uror une bonng dtanchéité des ouvertures |
daulre: part, i maktriau exigeail un entrelign, rés sinNicl pour ne pas e
délgriart par [a rauille, Gogqui n'a 18 que s rar@iment 12 cas.

Par aliewrs ellas etaen] combinges Gved un Sysleme e volgls routants
présentant lui auss de gros dédauts detanchigité et des ditectuosites de
lancuanmement (fragilitd, emfretien delical], ce gqui explique les
nombrewses ranstarmations dont elles ont &1& lobjel,

L'eneuéle ayant monlré gu'en 1ait un ngmbre fmportart des habilams
reconnaissail les quahtes de ces fendlres e &tad prét a ¥ revenir, nous
ponseng que 007 doit tre tait pour faveriser au maamum la reshiclion do
cel ggment exsenliel dg Marchiteclure de Le Corblsier [an des "Ging
Pzinls de archiectura}

fMOLS Propasens daonc e les restawer dans ledrs formes, dimcrsions,
propertigns, mais sans exigences particulieres sus le matérizd ulibsé.
Dang le cas ol ele respecterail les condilions incontournanles, la
produclion mdustaels actuelle peat on gffel guranlir des menuviseries en
aluminivm coudliszantes, camme colles owées chez un Fabiricanl
Bordclmzs  préscnfanl. aulre lewrs gualités technigues, des
caracteristiqaes salislaizanles de dimensions (largeur des prodilés
nolammenty. de coulear [possibiite d'avoir o oeir 547 commande &l du
Lronze loncé et quatile cauraniiy,

En allel, nous ponsans que |a cowlewr fgpce, Terre dombre bruléc,
précontsér el employés rés courammen! par Le Corbos:cr, A Mavanlagna
dacceniuer Fimpression de kncsse du prodil.
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MENUISERIES EXTERIEURES ET FERMETURES
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MENUISERIES EXTERIEURES ET FERMETURES
Etat d'origine 1926
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* Ravalement des fagades el lication de la polychromile prévue

Le Corbusler ol H'Eﬁ Fmpé.:pp P o il
La Polychromie exidrieure des Quartiers Modernes Frugés & Pessac
constitue, avec la volumétrie si “savante® des maisons, lune des
caractéristiques typiques de cette oeuvre de Le Corbusier.

Les prescriplions proposeées par cefte étude vise a restituer le plus
fideélement possible les couleurs échantillons exactes de la paletie
d'origine el leurs principes d'application sur les ouvrages réhabilités.,

Les moyens d'application pralique el détaillés de ces prescriptions sont
decrils dans des planches graphiques el dans un cahier annexe qui
concemnent aussi bien 'ensemble du quartier que les cas individuels de
chague maison (exemples de planches ci-conire).

Le principe premier en est que,

- L'a@pplication de la polychromie extérieure permetiant de restaurer
l'effet d'ansemble ne peut se falre sans l'acceptation des propridtaires,
mais doil simposer & lacheteur a l'occasion dune mulation de propridtd”.

Le cahier des charges de la Cilé spéciie que I'application de la
polychromie doil se faire sur des ouvrages restaurés ou zains et bien
entratenus, et correspondant aux dessins d'origine ou aux dessing
projetés pour les adaptations contemporaines. Dans le cas contraire, ou
dans le cas de situations douteuses concernant l'application de certaines
couleurs, on abandonnera toutes exlrapolations de la polychromie pour
se limiter & l'vtilisation du blanc pour les murs et parties magonnées el du
gris ou du noir pour les portas et huisseries.

“Le cahier des charges devrail comporier une obligation de respect
genéral du voisin et da l'ensemble”, Le Corbusier - letire du 16 juin 1831,
adressée & M. VRINAT Ingénieur (rél. Fondation Le Corbusier).

Dans un soucis dauthenticité et de respect pour celte question frés
délicate, et aprés examen des sources d'archives et daes documents
authenliques disponibles®, l'équipe de recherche a décidé de se
conformer & la composition de la palette des huit couleurs décrites par Le
Corbusier leltre du 11 juillet 1931, adressée 4 M. GABRIEL - chef de
chantier & Pessac (réf. Fondation L.C.).

"Ce sonl lous das tons faits avec des couleurs de base pure, sans
melange aulre que le blanc....”

1 = blanc

12 = noir + blanc

23 = outremer + blanc

42 = vert anglais + blano

91 = rouge vemmilion + blane (un vermillon solide du commerce)

112 = rouge anglais + blanc

120 = tarre de sienne briilée

130 = terre d'ombre brilée

"Le grand plan coloré accompagné dune palelle échantillons datant d'avani 1331
&l auguel Le Corbusier lail réldrence dans sa lelire du 11 juibel 1531, #ail sans
doute un documeant unigue, qui n'exisie pas dans ks archives de la Fendation Le
Fmﬁusiar. mais fail sans doute parie des archives H. Fruges, actuellemant
nAaccessiblas,

FOLYCHROME DES MUAS EXTERIEURS - LE CORBUSIER ET P, JEANNRERET
Cuarters Wodomnes Frugds, i Posssc - Bordeaus - 1937,
LArchimchire Vivane Automes TE2T, Cdbions Allbar horsnod,

oS TEHACEAT DT NS TK TR

LE COSMBURES BT F Jf ANsMEAET

i Al T RETUNE ViviwTi
DUARTIENE SOOEMSEN FRUQES. & FPERRIDEORDELUL @ W5T
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EoITSNE S, WEAT WomanCE Ll
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DOCUMENT n° 1

NOTES EXTRAITES OE LA CORRESPONDANCE SUR PESSAC
{Septembre 1985 - ARCHIVES DE LA FONDATION LE CORBUSIER -

COTES - H1 (18 et 19)

2 aolt 1924

13 aodt 1925

18 novembre 1925

2 décembre 1925

11 décembre 1925
31 décembreg 1925
23 avrit 1926

13 juin 1926

21 juillet 1927

Le Corbusier a Hend Frugés

... Pour la maison d'essai exéculée sur le terrain de

l'usine, gnvoi d'un carnet d'échantillons de

couleurs :

- fagades : Terre de Sienne bniiée ot chaux blanche.

- chéssis des fenétres : Terre d’Ombre brilée recoupée
et blanc.

- porie d'entrée extérieure : Ver anglais

- 1ableaux des fenétres : Terre de Sienne nalurelle pure
et recoupage {rés léger de blanc.

etc....

Devis de Le Corbusier pour le chantier de ravalement de

Pessac : .

... Silicatisation transparente ou teintée d'enduits lisses
exlérieurs. :

- Variante pour le méme travail sur un crépis moucheté, de
moitié plus cher...

Heni Frugés a Le Corbusier

.. Dans l'obligation d'abandonner les peintres avec qui
avait été fait-I'échantillonnage car 'exécution est trés
mauvaise.
Situation difficile car ce sont eux qui possédent les
teintes echantilions ; le probléme de la récupération de
la paletie des enduits reste posé...

Henr Frugés 4 Le Corbusier
... La peinture marche rapidement et le peintre demande

les tons des n° 32-33-30-31, etc et loute la ligne des

gratte-ciel.
Demande avec insistance te plan de chromographie de
'ensemble.

Henri Frugés & Le Corbusier
... Les portes en téle sont trés belles. Faut-it les peindre
en Terre d'Ombre brilée ?

Henri Frugés 4 Le Corbusier
... a donne ordres aux peintres de passer en bleu les
fagades des Zig-Zag.

Henri Frugés a Le Corbusier
... dans peu de jours la polychromie extérieure sera
terminée.

VISITE DE MONSIEUR DE MONZIE, MINISTRE DES
TRAVAUX PUBLICS

Henri Frugés a Le Corbusier :
... Probléme de peinture : la couche provisoire mise en

oeuvre pour la visite de Monsieur de Monzie a été

appliquée avec une insuffisance de silicate, ... elle est
écaillée de partout.

DOCUMENT N° 6
LE CORBUSIER, le 16 juin 1931
Letire adressée 4 Monsieur VRINAT, ingénieur

Cher Monsieur,

Nous avons fait exprés le voyage de Pessac 4 la Pentecole, & la suite des
nouvelles alarmantes que nous avions regues sur ta maniére dont les nouveaux
propriétaires traitaient leurs maisons.

Permellez-mei de m'exprimer en toule franchise :

Je ne puis arriver 4 comprendre comment vous, qui avez connu dans quel esprit
PESSAC a été fait, ayez pu consentir a laisser anéantir la villa 14 qui a pris l'allure de
F'architecture la plus gougeate des villes d'eau en pseudo-moderne.

De méme qu'on aie laissé construire tous les arceaux. Ei peindre de glycine les
quinconces. C'est une horreur véritable et une fagon de tarasconnade bien peu
séduisante. '

Les nouveaux propriétaires ne sont pas propriétalres tant quils n'ont pas paye,
Le cahier des charges devait comporter une obligation de respect général du
voisin et de I'ensembile.

J'ai lu un cahier des charges, rien n'y était spécifié.

Tout ceci est si lamentable, méme si irritant, que je suis bien décidé a faire
intervenir M. Loucheur qui a tout fait pour sauver Pessac et qui sera furieux de
savoir qu'on laisse tout aller & vau 'eau par une mairie bien regretiabie.

Je ne vous ai pas caché ma pensée.

Je pensais qu'aprés lout ce que Pessac représente de sacrifice, on ne laisserait
tout de méme pas les gens s'y ébaltre avec leur incompétence fatale. D'aitteurs
tous ces braves gens se plaignent d'avoir é1é laissés sans directives, ni conseils.

Je serais heureux de connaitre votre pointe de vue et surtout d'apprendre que
vous pouvez utilement réagir 1a-bas.

Croyez, Cher Monsieur,...

50



Palettes des teimes

ExThuT DCE SCLAVERS UE COMAEURS" pi L Casuiss Darmes SALUBRA
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"Polychromie. Un esthéte illustre revenant de PESSAC proféra : "Une

maison, c'est blanc”.

Le lotissement de Pessac est trés serrd. Les maisons grices an ciment

faisaient un insupportable amas compressé, sans air. La couleur pouvait

nous apporier l'espace.

Vaoici comment nous avons élabll des points fixes : certaines fagades

Qnt&u en terre de Sienne brilée pure. Nous avons falt fuir au loin des
nées de maisons bleu cutre-maer clair,

Nous avons confendu certains secleurs avec le feulllage des jarding et de

la forét ; fagades vert pale,

Mous avons donné I'étalon d'appréciation : fagades blanches.

Lorsque des lignées de maisons créalent une masse opague, nous

avons camouflé chague maison : les lagades sur rue alternativement

brun et blanc.

Une facade latérale blanche, 'autre vert pdle. La rencontre sur l'aréte, du

vert pale ou du blanc, avec le brun foncé provoque une suppression du

volume (poids) et amplifie le déplolement des surfaces (extension). Cetle

polychronomie est absoclument neuve. Elle est rationnelle,

fondamentalement. Elle apporte & la symphonie architecturale des

éléments d'une extréme puissance physiclogigue. La conduite concertde

des sensations physiologiques de volume, des surfaces, des contours et

des couleurs, peut conduire & un lyrisme inlense.”

{ L'Architecture vivante, 1ére série-planche originale sur la polychromie -

axonométrie.)

( Pessac Pages 29 & 33 Article de Le Corbusier.)

PESSAC - CITE FRAUGES - Polychromie des "Gratte - Clel' SOLUTION 4. Propesition ki 91 |

~ (mxcnométnie Architecture Vivane ot texte]
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b

R LE LE CORBUSIER

bbb bk

AUE LE CORBUSIER
—_— —_ -

000loonisy

E LE CORBUSIER

|
(G — 0

Documant détude pour la ZPPALUP, 1962-1933 "Falychramis®
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FPOLYCHROME ARCHITECTURALE

Sur l'usage de la polychromie a lMintérieur de la maison, Le Corbusier,
dans un entretien avec Léger, se déclare pleinement d'accord avec les
Hollandais, tout en faisant hommage a Léger de la pramiére idée de
lgurs recherches (7) ainsi que des siennes propras. En revanche, il leur
reproche 'emploi gu'ls font de la polychromie extérieure pour ordonner
les volumes de ses maisons de Pessac, il le fait dans un tout autre esprit,
qu'il définit ainsi dans un tract : W se dégage dos consfructions de Pessac
une esthdtigue inattendue, neuve. Mais cetfe esthdtiqgue est Neife,
conditionnde par lag impératifs d'une part de la construction el, d'autre
part, par les bases primordialés de la sensation architecturale, le volume.
Les prismes qui 5¢ dressent les uns & cdle des autres obdissent a des
régles de mise en proportion, rapports que nous avons cherché a rendre
gloquents et harmonipux. Neous avons aussi applique une conceplion
gntigrement neuve de la polychromie, poursuivant un but nettement
architectural : modeler l'espace grdce a la physigue méme de la couleur,
alfirmer cerlaings masses au lotissement, en faire fulr cerlaings aulres -
en un mot compaser avec la couleur comme nous lavions fait avec las
formes. C'élaif alnsl condulre I"architecture dans 'urbanisme®.

Nous irons chercher les peintres pour faire sauter les murs qui nous
génent, dit Le Corbusier. La polychromig architecturale ... s'empare du
mur entier el le qualiie avec la puissance du sang, ou la fraicheur de la
prairie, ou I'éclat du soleil, ou la profondeur du ciel et de la mer. Quelles
forces disponibles | C'est de la dynamique comme je pourrais derira: de
la dynamique, toul aussi bien, avec mon pelntre introduit dans Ia maison.
Si ted mur eslt bleu, il fuit ; 5% est rouge, il tient le plan, ou brun, je peux le
paindre noir, ou jaune... Le polychremie architecturale ne lue pas les
murs, mals alie peul les déplacer en profondeur el les classer en
importance.

Avec habilete, larchitecte a devanl Il des ressources d'une santé, dung
puissance tolales. La polychromie appartient & la grande architecture
vivanie de loujouwrs &t de demain. Le papier peint a permis o’y voir clair,
de répudier ces feux malhonndles el d'ouvrir toutes porles aux grands
éclats de la polychromie, dispensatrice d'espace, classilicalrice des
choses essenlielles el des choses accessoires. La polychromie, aussi
puissant moyen de farchiteciure que ke plan el la coupe. Mieux que cola !
la polychromie, élément méme du plan et de la coupe”.

Limportance Irés évidente donnée & la couleur des maisons par ce texte
de Le Corbusier nous a fail penser qu'il serait trés souhaitable de
retrouver les couleurs d'origine 8 mesure que les ravalemenis se leraient.
Mais les réticences des habitant face a l'utilisation de cenaines couleurs
{le vert par exemple) nous incitent & proposer des ravalements de
couleur blanche lorsque les propriétaires se refusent a restaurer la
couleur d'origine.

Diocummant dibede pour | ZPPAUP, 19921883, Polychromis.

PRINCIPE D'APPLICATION DES COULEURS - Septembre 1991

MAISON "VRINAT" - PESSAC
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Les prescriplions dinterventions que nous recommandons A la fin de ce
chapitre sonl des propositions que nous avons élaborées en nous
appuyant sur un travail d'analyse hislorique et thécrique de cet ensemble
remarquable qu'est la Cité Fruges; analyse confronlée a une enguéte
auprés de la population, et débatiue au sein du Comitd Technique et du
Comité de Pilotage mis en place par la Municipalité de Pessac loul au
long de I'élude; cetle démarche concertée nous a permis, par ailleurs,
d'appréhender les possibilités el les limites d'une politique da
restauration du quartier dans son ensembile.

Il est & notre avis, trés significali! que ce travail ait &1é fait en cette
premiére moitie des années B0, & un momenl ol la réintégration des
baliments ou oeuvres dart de cetle époque dans le champ du palrimoine
artistique el culturel commence 4 simposer naturellement & tous, de
fagon de plus en plus évidente.

En eflet, ce n'ast qu'a partir de 1965 et surtoul dans les anndes 70 que
cartains batimants conslruils dans les annédes 1920-1930, sont entrés
officiellament dans le patrimoine architectural national. Et encora, ce sont
les pleces les plus célébras qui se sont ainsi retrouvées protégées ( Villa
Laroche de Le Corbusler, 1965 - Immeauble rue Franklin da Perret, 1966 -
Immeubles rue Mallet-Stavens, 1975...).

C'est d'ailleurs scuvent en raison de leur étal de dégradation et dong du
probléeme de leur réparation, que s'est posé la question de leur
protection.

Ces mesures de protection n'ont touché pratiguement que des baliments
publics ou des villas particulidres da luxe ; le cas de Pessac est donc tout
a fait original, car concernant un lolissement de maisons individuelles
aconomigues, ce qui en fait la valeur n'est pas tan! chague habitation
prise separément, que l'ensemble pris dans son contexte paysagé, piéce
uniquée de I'oeuvre de Le Corbusier an Europe.

Ces propositions de principes de restauralion ont déja &t soumises au
différentes parties concerndes : Mairie de Pesac, Direction de
I'Environnemenlt et de la Nature, Service Departemental d'Architecture de
la Gironde - Archilecte des Biliments de France, Associations de
Quartiers et Habitanls ...) et, aprés discussions, sont aujourd'hul
concrétisées el proposéas a leur mise en ceuvre opérationnelie dans le
cadre jundique d'ung fone de prolection du Patrimoing Architectural,
Urbain, et Paysaga. (ZP.P.ALP).

Mason VRINAT-BIDCLET, Res murnon, 1852
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PESSAC : LES QUARTIERS MODERNES FRUGES
Z.P.P.AU.P.

CEFINITION [X) FERIMETRE €T DES Z0WES DE PROTFLTION DU PATRIMCING ARCHITECT LPAAL UASAIN FT PARYSAGE
LE FLAMN . LE REGLEMENT 5 LES AMNMEXES GRAS NSIES
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