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EMPRISE

OAP « Traitement des cours 
commerciales »

Sur les axes commerciaux 
denses de Charleville : rue du 
Moulin, rue Bourbon, rue de la 
République.

Entre la place du château et 
la rue Monge, à Mézières.

1 D’après : plan cadastral.
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2. État des lieux
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LES COURS : UNE OAP THÉMATIQUE POUR 2 TYPOLOGIES DE COURS 

1. Les cours des axes commerciaux de l’hypercentre 

Commerces occupant les cours ou les demi-cours selon le parcellaire :
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ETAT DES LIEUX :
DENSIFICATION DE PLUS EN PLUS IMPORTANTE DES PARCELLES JUSQU’À SA TOTALITÉ ET 
DISPARITION DE CERTAINES COURS 

Du 17ème siècle à nos jours :

1. Maison de ville sur rue  2. Commun en fond de cour 3. Ailes en retour  4. couverture des cours

Nota : la densification verticale (surélévation d’un étage) n’est pas représentée ici
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La cour comme circulation 
commune :

• Le rez-de-chaussée de la cour est 
bâti et la toiture terrasse dessert 
les logements

(Contre) exemple du 34-36 rue de la 
République ci-contre :

• absence de mise en valeur

• irréversibilité de l’intervention

• qualité architecturale de 
l’ensemble médiocre en 
inadéquation avec le bâti 
environnant (matériaux utilisés 
: dallettes de béton lavés, 
serrurerie grossière)

• défaut d’entretien
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• Démolition des bâtis parasites des 
cours annotés en jaune sur le plan 
règlementaire

• Restauration et mise en valeur du 
dallage des cours 

• Restauration des façades sur cour

• Restitution des couloirs et escaliers 
ayant été supprimés par les 
commerces

• Pour les cours figurées en jaune sur 
le plan règlementaire : possibilité 
d’implantation du commerce 
sous couverture en verrière en 
prolongement du commerce sur rue 
: soin de l’accroche sur les façades 
et murs existants restaurés à 
laisser visibles : une seule verrière 

par courette (même si découpage 
cadastral)

• toutes les interventions bâties 
devront être réversibles

habitat : logements 
occupés

commerce

commerce au rez-de-chaussée

verrière

verrière

habitat : circulation 
d’origine conservée ou 
restituée

PROJET 
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2. Les cours adossées au rempart

5

1

3
4

2

1 - château - en trait discontinu : tracé probable de l’enceinte 

2 - tour de l’enceinte du château

3 - motte castrale puis cavalier d’artillerie

4 - chapelle castrale puis collégiale Saint-Pierre

5 - paroisse Notre-Dame

(d’après Alain Sartelet)
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vacances des logements des étages inférieurs, cours insalubres, rempart non visible
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vacances des logements des étages inférieurs, cours insalubres, rempart non visible
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ÉTAT DES LIEUX - SYNTHÈSE 

1 - immeuble rue Monge (fin 19ème)
2 - cage d’escalier
3 - bâti en fond de cours (parfois ancien)
4 - passerelle d’accès depuis la place du château
5 - dalle parfois existante

habitat : logement occupé

vacance 
logement

vacance 
commerceru
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1
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2

2

3

3

5

5

4

4

Vestiges de l’enceinte 

• encombrement des courettes : 
detritus, bâtiments précaires et 
vétustes

• manque d’ensoleillement dû à 
la profondeur des courettes et 
aux constructions parasites

• étages inférieurs vacants
• bâti dégradé
• enceinte non visible, masquée 

par des bâtiments accolés ou 
par des enduits ciments

CONFIGURATION USAGE







3. Orientations de projet
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• Démolition des bâtis parasites des 
cours et des dalles les couvrant

• Dégagement et restauration du mur 
d’enceinte. Mise en valeur / mise en 
lumière 

• Restauration des immeubles rue 
Monge et purge des enduits ciments 
des murs

• Restauration du sol de la courette 
et couverture en verrière : soin de 
l’accroche sur les façades et murs 
existants restaurés à laisser visibles

• Augmentation de la surface 
commerciale rue Monge vers le coeur 
d’îlot grâce aux verrières créées

• Accès aux logements depuis la place 
du château

• Passerelle d’accès ouverte au public 
en journée

habitat : logements occupés

commerceverrière
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CURETAGE OCCUPATION

PROJET 
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Les cours concernées par cette 
OAP pourront dérroger au plan 
règlementaire sous condition de :

• Cureter les bâtiments insalubres, 
précaires ou dénaturants

• Permettre l’occupation des 
cours pour un usage commercial 
uniquement

• Ne permettre que des 
couvertures en verrière 
translucide ou terrasse accessible 
de qualité (les façades devront 
rester visibles / visitables). 
L’accroche sur les façade et la 
gestion des eaux pluviales seront 
réalisées avec le plus grand soin

• Offrir des surfaces commerciales 
suffisantes à rez-de-chaussée 
sans dénaturer la cohérence 
architecturale   
-  des maisons jumelles 
(parcellaire très découpé)
- des immeubles 19e
Tout en restant conformes 
aux exigeances des pompiers 
(nombre d’accès)

• Améliorer l’habitabilité de la 
parcelle :  
- retrouver les accès aux étages 
pour les logements 
- conservation du double accès 
(haut et bas) concernant la rue 
Monge et la place du château 
(passerelle) et traitement 
architectural de qualité de cette 

dernière, laissée accèssible au 
public en journée (?).

• Mettre en valeur les cours : 
- revêtements de sol, 
- les façades arrières et en retour 
bordant les cours
- le cas échéant : mettre en 
valeur les vestiges de la première 
enceinte médiévale du château

• Restaurer les bâtis dégradés

SYNTHÈSE DES OBJECTIFS SUR LE TRAITEMENT DES COURS 
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Exemple de réalisation d’une couverture en verrière de la 
courette du 19 rue du Moulin : 

• façades anciennes restaurées
• accroche soignée de la verrière sur la façade
• façade laissée apparente à RDC : continuité visuelle de 

part et d’autre de la verrière
• gestion de l’évacuation des eaux de pluie en amont et en 

aval de la verrière.
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HRP ARCHITECTURE


