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LOCALISATION : ENTRE LA GARE ET LA PLACE DUCALE

La place Ducale, centre du 
projet urbain du début du 17è 
siècle, constitue une attraction 
locale et touristique majeure de 
la ville actuelle.

La gare date quant à elle du 
19ème siècle, elle est desservie 
par TGV et TER (construite 
d’abord en bois 1858 la gare 
actuelle date de 1892).
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Quartier bâti à la fin du XIXe siècle début du XXe siècle

plan de 1881

1850 : Pensionnat de jeunes 
filles des Dames de la 
Providence « Le Sacré-Cœur »
1860 : Percement de l’avenue de 
la Gare : ancienne ruelle Pinteau 
élargie et rendue rectiligne 
(devenue avenue Jean-Jaurès 
en 1920)

1834
Zon non urbanisée

jusqu’à aujourd’hui

1890 : construction de la 
Caisse d’Épargne 
1910 : ouverture de la rue du 
Musée (installation du musée 
en 1912) de la rue Couvelet et 
de la rue de l’Épargne







2. État actuel
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L’ANCIEN PENSIONNAT DU SACRÉ-CŒUR (1850) ET LA RUE COUVELET (1910)
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3

Repérage sur le plan de 1905 (AD 1FI_554_0001)

Caisse d’Épargne 

Hôtel de police en miroir de la caisse d’Epargne

Hôtel particulier implanté en retrait

Centre Médico Psychologique  « Camille Claudel »  
implanté en retrait

Bâtiment disparu aujourd’hui (présent sur les plans 
de 1881 et 1905)

LES HÔTELS PARTICULIERS 
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LE SUPERMARCHÉ CASINO EN LIEU ET PLACE DES MAGASINS RÉUNIS

Une architecture de qualité masquée, les rez-de-chaussée dégradés, les intérieurs inoccupés en étage
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Bâtiments annexes dégradés, extensions sans qualité, RDC : zone de livraison et de stockage, étages inoccupés
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LES ESPACES NON-BÂTIS : LE STATIONNEMENT OMNIPRÉSENT

Aplat Violet : espace dédié en totalité au stationnement automobile en extérieur
Hachure : usage partiel de la voiture ( stationnement, circulation)
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PARKING ABRITÉ DERRIÈRE DES MURS DE QUALITÉ PROPRE OU À REQUALIFIER

murs en moellons enduits - piles en pierre de taille - mur bahut et grille en fer forgé 

La dévalorisation de l’espace est liée au revêtement de sol et aux aménagements (plots, bordures, barrirères...)
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murs de qualité propre          mur sans qualité

clôture dévalorisante   
    

murs de qualité propre
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ÉTAT DES LIEUX : SYNTHÈSE

Rue
Louis

Fraison

Rue de l'Orme

Avenue des

Voyageurs

R
ue

A
nd

ré
D

hô
te

l

C
ours

Aristide

Briand

R
ue

 M
ad

am
e

D
e 

S
év

ig
né

R
ue

du
D

ag
a

R
ue

 
du

 
Th

éa
tre

Place Nevers

Place Ducale

Place Condé

R
ue

Lé
on

R
én

ie
r

R
u e

Lo
u i

s
Jo

uv
et

Rue Michelet

R
ue

de
M

on
tjo

ly

R
ue

D
ub

oi
s

C
ra

nc
é

Place Bozzi

Rue Bourbon

Place Winston Churchill

R
ue

 
de

 
Lo

ng
ue

vi
lle

Avenue Jean Jaurès

R
ue

d e
l' E

g l
is

e

R
ue

 
du

 
D

ag
a

R
ue

 
du

 
P

ré
si

de
nt

 
K

en
ne

dy

Av
en

ue
 

Fo
re

st

R
ue

de

M
on

tjo
ly

R
ue

 
G

er
va

is
e

R
ue

 
de

 
Va

ud
id

on

P
l a

ce

de

la

Gare

Rue

de

la

Gra
viè

re

Rue 

Jean 

Follain

Rue d'Aubilly

R
ue

 
du

 
Th

éa
tre

R
ue

lle
 

de
 

N
ev

er
s

P
la

ce
 

Ja
cq

ue
s 

Fé
lix

Rue Baron Quinart

R
ue

 
de

 
Lo

ng
ue

vi
lle

R
ue

 
de

 
M

on
tjo

ly

R
u e

G
er

va
is

e

R
ue

 
du

 
M

ou
lin

Rue de l'Arquebuse

R
ue

 
P

ie
rr

e 
B

ér
ég

ov
oy

Rue du Petit Bois

Boulevard Gambetta

R
ue

 
de

 
la

 
R

ép
ub

liq
ue

Rue de l'Arquebuse

Rue Delvincourt

Rue 
Boucher 

de 
Perthes

R
ue

de

G
on

za
gu

e Rue

Jean-Baptiste

Clément

Rue de l'Arquebuse

R
ue

 
de

 
l'H

op
ita

l

R
ue

 
Fo

re
st

R
ue

 
de

 
la

 
R

ép
ub

liq
ue

Rue neuve du Moulinet

Rue de la Paix

Rue Couvelet

Rue de l'Arquebuse

Rue d'Aubilly

Rue de Flandre

Rue 
Daniel 

Mayer

R
ue

 
du

 
P

ré
si

de
nt

 
K

en
ne

dy

Rue Michelet

R
ue

N
oê

l

Boulevard GambettaBoulevard Gambetta

R
ue

 
Fo

re
st

Rue 

Montjoly 

de

Av
en

ue
 F

or
es

t

Rue Bourbon

R
ue

 
du

 
M

ou
lin

R
ue

 
du

 
D

ag
a

R
ue

 
H

ip
po

ly
te

 
Ta

in
e

E
sp

la
na

de
 

R
og

er
 

M
A

S

R
ue

 
du

 
M

us
ée

R
ue

 
N

oê
l

R
ue

de

G
on

za
gu

e

R
ue

 
Fo

re
st

Quai

Arthur

Rimbaud

Quai

Arthur

Rimbaud

Rue du Petit Bois

R
ue

 
D

ub
oi

s 
C

ra
nc

é

Rue 

Bourbon

Rue 

Jean-Baptiste 

Clément

Avenue 

G
ustave 

G
ailly

Rue 
Alexandre

Rue Jean Macé

Rue du Petit Bois

Ruelle

des

Pépinières

Avenue 

G
ustave 

G
ailly

R
ue

de
L'

E
pa

rg
ne

Rue Iréné Carré

R
ue

 
Ta

nt
on

 
B

ec
he

fe
r

Av
en

ue
 

Fo
re

st

R
ue

 
M

ad
am

e 
D

e 
S

év
ig

né

Boulevard Gambetta

Rue Baron Quinart

Boulevard Gambetta

R
ue

 
de

 
l'E

gl
is

e

Quai

Jean

Charcot

Rue d'Aubilly

Rue Clément Métezeau

Rue 
Charles 

Delahaut

Rue

d'E
tio

n

Rue

du

Fond

de

Santé

Rue Bourbon

Quai

Arthur

Rimbaud

Rue Rossat

Avenue du Petit Bois

Quai 

Jean 

Charcot

R
ue

 
W

ar
oq

ui
er

Av
en

ue

Fr
an

ço
is

M
itt

er
an

d

Rue 
Jean 

Macé

R
ue

de

la

Gra
viè

re

Rue Jacquemart Templeux

R
ue 

M
oreaux

R
ue

 
de

 
C

lé
ve

s

R
ue 

Jean 

Bourguignon

Avenue 

Jean 

Jaurès

R
ue

du
G

ym
na

se

Avenue Charles Boutet

Rue

des

Paquis

R
ue

 
N

oë
l

R
ue

 
du

 
C

dt
 

Fo
ur

ni
er

Rue de Mantoue

R
ue

 
C

on
dé

R
ue

 
Vi

ct
oi

re
 

C
ou

si
n

Rue du

R
et

hé
lo

is

Rue

d'
E

us
k i

r c
h e

n

R
ue

Jules
C

ardot

La

Meuse

La

Meuse

La

Meuse

Ruisseau d'Etion

La

Meuse

La

Meuse

La

Meuse

1

11

5

49

27

12

34

4

50

32

1

25B

1

13

2B

21

3

51

29

10

7

19

10

48

15

11

1

19

9

43

23

13

16

2

79

32

38

1

9T

15

19B

7

45

25

11

14

18

52

3

11

15

8B

13

39

2

20

5

9

13

11

15

41

21

15

18

20

13

4

2

64

16

7

14

7

29

13

17

13

35

6

1
22

1

15

11

18

2

1

9

3 35

9

38

7

37

4

22

5

17

12

2

12

36B

9B

15

2

12B

13B

14

9

11

7

2

40

11

15B

21

17

8

16

10

5

9

9

7

19

10

18

27
29

23

25

5

11
9Q

17

23

15

28

3

6

36

34

11

21

23

32

30

13

26

23

8

10B

14

8

27

36

11

19

24

9

1

12

10

25

17

26

2B
2T

13

3

37

1

31

5

30

17

15

33

38

5

33

8

26

28

32

18

29

18

9

1

25

41

2B

9

31

11

3

4

32

1

1

16

12

39

59

20

31

13

22

5

54

18B

2

14

8

41

61

22

12

22

33

12

10

11

17

6

3

44

34

3B

46

2426

25

15

12

9

15

11

14

8

49

3

48

28

1

10

47

5

23

14

17

13

1310

50

30

3

19

8

29

49

7
11

16B

29

29

24

16

15

11

7

16

52

32

12

6

43

1

27

26

18

13

9

9

54

34

27

10

12

4

45

3

20

17

20

11

7

19

36

4

35

55

33

9

7

22

9

5

10

1

6

45

53

12

40

18

2

37

57

21

24

2

2

3

12

15

37

61

5

17

3

6

31

51

31B

23 19

22

13

4

1

14

7

17

1B

42

2

5

4

33

53

1

11

16B

6

6

16

44

17B

5

5

15

12

26

19

9

23

8

46

571821

8

3

46

6

11

10

5

36

7

24

4466

2

13

18

10

22

15

43

8

12

9

64C

4B

78

24

26

23

51 41

8

12
20

13B

12

24

10

45

6

10

1

7

27B

7B

24

25

65 43

6

9

22

46

2

5

7

15B

19 18B

16

24

26

59

39

12

16

1

31 23

30

3

59
37

1 19

9

22

21

7

14

13

10

14

4

8

64B

71

20

28

21

61
39

17

24

5

14

2

3

79

55

35

16

11

10

34

53

4

33

15

1

26

17

13

18

7

7

40

60

57

14

13

13

8

12

2

21

7231

1
15

18

44

6080

20

32

1

57

2

35

15

1

20

6

7

42

51

31

2

7

53

26

32

13

20

406282

22
71

8

9

29

1424B

12

16

13

16

53

33

18

9

67 63

19

27

56 36

73

6

11

31

5

11

38

58

47

4

8

3

3

69

6

17B

66

25

17
16

42

5878

18

27

67
45

4

5

25 23

50

18

11

10

17

32

52

12

49

2

6

5

1

3

4

21

31

13

3

36

5272

29

69
47

7

27
21

11

23

9

12

3

6

14

15

34

54

14

51

30

27

29

21

1

38

5474

18

11

1

48

8

33

49

27

34

21

56

17

32

4668

6

30

50

10

64A

59

33

15

5

34

4870

19
1

1717T

22

5

44

4

82

55

11

22

426484

32

16B

9

8

22

4

21

2

1B

35

29

10

7

32

17

25

5

5

16

17

48

15

11

10

24

5

23

4

38

1

12

5

34

19

12

27

7

18

15

19

11

12

26

8

1
6

47B25

14

3

36

8

27

21

10

29

9

13

20

13

6B

20

39

29

6

23

2

12

31

46

12

15

29

16A

40

19

13

17

31

21

2

7B

17

24

6

19

38

33

1

13

2

21

1

40

47

15

23

3

3

7

19

7

25

21

8

14

28

9

10

17

1

9

32B

12

16

30

7

2

29

6

41

16

3

31

35

33

14

18

32

4

42

33

44
30

4

4

44

17

17

7

16

3614 34

15

8

13

27

35

7

37

24

2

8

5

42

23

36

2

16 38

6

3

5

37

14B

35

15

11

28

18

4

18

17

10

33

28

27

26

6

20

9

1

14

31

17

31

20

9

30

13

69

63

71

20

66

2

1

3

15

39

10

11

13

43 51

8

3

68

8

54

46

11

28

22

68

15B

3B

41

9

4

45

2

5

80

6

52

44

8B

13

26

20

8

78

42

2

15

24

18

65

30

74

52B

35

13

52

11

6

3

16

22

40

16

67

59

28

49

7

58

8

15

50

66

4

23

2

13

14

20

38

14

70

2B

32

5

53

47

5

56

3

10

8

18

1

69T

4B

12

53

5

48

52

31

6

2

15

51B

8

4

13

12

4

22

72B

61

25

3B

6

23

18

62

19

21B

35

14

9

16

55

6

4

73

64

21

28

37

12

11

18

53

17
1

64

18

1

15

12

36

79

7

56

54
55

54

5

12

59

3

82

3

62

16

27

3

42

19

17 10

1

77

4

72

57

1

7

14

57

5

76

5

60

14

29

33

16

19

3

65

24

70

45

11

2

47

4

7

7458

10

6

26

72

9

78

18

51

9

60

49

6

10

7056

21

4

9

30

12

6B

10

32

14

24

34

32

10

16

22

34

12

1B

2 6

18

5

10B 14B

28

4

38

8

12

26

30

8

36

4
8

22

20

10

26

28

32B

18

32

6

2

14

1

30

12B

16

3

30

15

21

8

32

38

19

10

34

9

10

12

15

8

1733

6

4

17

4

2

15

19

2

19

2

527 40729

36B

12

14
931

19

14B 16

11
38B

7

18

13

5

20

11

1

22

31B 1

26

21

23

17

3

6

28

23

25

19B

10

40

31

5

4755

52B

22

6

39T

17

33

23B

103

43

25
7

41

14

3

1

53

22

6
44

45

27

40

43

52

12

8

24

93

42 30

1

50

28B

20

2

37
19

63

6

3B

16

12B

31

18

3

34

38

46

33

38

49

54

18

20

2

4

29

51

852

44

35

51

50

73 35

18

6

14

6

27

12

46B

12

28A

4

46

30

87

75 37

2

10

25

95

6

44

32

85

28F

60

77

8

41

4

28E

26

91

71B

8

48

79

23

5B

9

28D

28

8999

39

21

10

81

39B 39 21

28C

36

9

79
101

41

23

5

57

14B 12

54

83

54

47

39

37

7

28

20

97

4

52B

14T

85

35

30
83

2

67

58

23A33

32

38

7

61

16

56

52

8

59

47B

71

10

12

8

42

29

4557

112

4

6

5

1

24

17

3

31

4

29

214

7

34

20B

20

19

20

26

8

20
3

5

16

13

29

2

5

11

25

21

25

6

7

6

26

9

5

12

12

16

30

17

9

20

4818

30

27

7

4

21 19

17

13

12B

7

3

19

27

8

3

5

8

4

3B

14

32

1

11

15

5

18

5

2

25

21

19

15

9

52

18 16

21

12

46

64

22

13

5

16

28

15

32

5

14

39

27

7

23

2

18

23

154

1414B

6

19

2

10

9

1

14

10

30

13

36

29

3

21

4

16

25
3

6

4T 4B

5

17

56

4

29

38

25

8

4

3810

1

15

3

15

20

17

5

23

13

37

3

7

14

10

31

7

32

2

23

6

26

40

7

8

3

5

13B

7

24

13

27

39

1

9

16

12

20

21

4

24

15

16

2

9

26

13

10

17

29

7

3

10

6

7

18

28

19

2

22

44

11

14

3

7

11 15

12

15

35

5

5

12

8

9B

23

24

22

2

10

21

2

33

11

2

22

17

21

22

24

11

2030

13

15

33

8

13

8

1T

7

9

23

4

9

4

24

618

27

5

6

7

2226

11

31

6

15

6

11

7

41

15

11

18

416

25

3

20

2

15

34

17

27

2

19

6

12

93

2

9

43

13

13

20

10

13

32

15

25

11

17

8

10

111

8

30

5T

5B

5

12

7

12

8

46

32

23

24B

36

11

29

18

11

9

27

1

1

6

7

7
10

26

27

7

28B

4

20

18

27

10

6

34

17

1

16

41

9

25

5

20

3

3

22B

3

10

8 8



3. Orientations de projet
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1. PROLONGER LA RUE COUVELET

Démolition de bâtiment imposée 



23

Cadrage de l’espace public : 

alignement imposé
mur à créer (réemploi des murs déposés pour le 
percement de la voie) + possibilité de construire à 
l’alignement Couvelet et/ou Epargne
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2. DENSIFIER L’ÎLOT : EXEMPLE DE PROJET

Plan de cadastre état existant      Proposition de plan de masse projet
           (exemple de densification de l’îlot permise par l’OAP)
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La carte postale ancienne nous renseigne 
sur l’aspect originel dont les éventuelles 
persistances sont aujourd’hui masquées 
par le bardage métallique en pointe 
de diamant. Certaines menuiseries 
anciennes semblent encore en place.

Le rez-de-chaussée a été complétement 
restructuré en façade comme en intérieur 
pour accueillir le supermarché Casino 
tandis que les étages sont aujourd’hui 

vacants. Ils furent occupés par une 
surface de vente de vêtements jusqu’à la 
fin des années 90 puis par des réserves 
jusqu’à plus récemment.

Restaurations à réaliser : 

• façades de l’immeuble d’angle 
• rez-de-chaussée de l’ensemble

3. RESTAURER LES ARCHITECTURES DE QUALITÉ

Les anciens magasins réunis implantés à la sortie de la gare gardent leur position stratégique d’origine
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Les hôtels particuliers dans leur cohérence d’ensemble à la parcelle : bâtiments secondaires, cour, jardin, clôture

Intégration des ajouts 
contemporains de façon 
discrète et en cohérence 
avec l’existant : accès 
PMR (rampe), escalier de 
secours, éclairage
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espace à requalifier : traitement du 
sol perméable, minéral et/ou végétal 
   

suppression de la clôture

création d’un mur de qualité 
pour redonner une forme 
cohérente à la parcelle

jardin à valorisermur bahut existant 
hôtel particulier et 
communs à restaurer
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3. RESTAURER LES MURS ET PORTAILS DE QUALITÉ, NOTAMMENT LE MUR D’OCTROI
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VUES DE L’ÉTAT ACTUEL

1

1

3
2

2

3
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VUES DE L’INSERTION D’UN EXEMPLE DE PROJET

1
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• Ouvrir une percée prolongeant la rue Couvelet.

• Densifier l’îlot.

• Mettre en valeur les architectures de qualité.

• Restaurer les bâtis dégradés.

• Rendre visible le tracé de l’ancien mur d’octroi.

• Restaurer les murs et retrouver des murs à l’alignement sur 
rue pour masquer les poches de stationnement automobile.

SYNTHÈSE DES ORIENTATIONS
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SYNTHÈSE : DÉMOLITIONS REQUISES - DÉMOLITION PERMISE - MURS À CRÉER - ALIGNEMENTS 
IMPOSÉS ET CONSTRUCTIONS PERMISES
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• démolition des bâtiments permettant la 
percée d’une voie piétonne.

• absence de protection du bâtiment avenue 
Forest permettant la percée d’une voie 
carrossable.

• protection des murs de qualité.

• retournement des murs le long de la rue 
créée.

• possibilité de bâtir / de conserver le parking 
actuel à l’est.

• construction possible en recul, sur le parking 
actuel du Casino.

TRADUCTION SUR LE PLAN RÉGLEMENTAIRE
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