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PLAN DE REPERAGE

Zones d’aménagement
concerté (ZAC) et périmétres
d’instauration du droit de
préemption urbain renforcé.

®

_ Zone d'aménagement concerté (ZAC)

Droit de préemption urbain renforcé (DPR)

'Source: Ville de Charleville-Mézieres.

ZAC du Bois Fortant
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE DE LA ZAC DE LA CROISETTE

"Délibération de l'instauration du Droit de préemption

urbain renforcé (DPUR) de la ZAC de la Croisette. Source:

Ardenne métropole.

040827109

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL DE
CHARLEVILLE-MEZIERES

SEANCE DU 27 MAI 2004

L'an deux mille quatre et le 27 MAI & 18 heures 30, le Conseil Municipal,
régulierement convoqué s'est réuni a I'Hotel-de-Ville de Charleville-Méziéres, sous la
présidence de Madame Claudine LEDOUX, Maire.

Date de convocation : 18 MAI 2004

Etaient présents: Mme LEDOUX, Maire, MM. MILHAU, DALLA-ROSA,
LENICE, Mmes FREDERIC, CHARLIER, MM. PANDINI, STEVENIN, FALLON,
Mmes TOURNEUX, AZNAG, MM. LIBRON, RAMALHETE, Adjoints au Maire, M. JABLY,
Mmes BARTEAUX, BAJOT, MM. FERE, MIGEOT, RIBEIRO, Mme ANCELIN, M. VAN
BERVESSELES, Mmes DEVAUTON, MENART, MM. BRUYERRE, GILBIN,
Mmes MORENO, BARGE-DECURNINGE, POQUET, NAIT ABDELAZIZ, DIEUDONNE,
AUTIER, M. ZAIM, Mme JACOTTIN, M. MARQUET, Mmes MOSER,
BERTRAND, FAIRY, LOTH, Conseillers Municipaux.

Absents excusés avec pouvoir: M. PAILLA a M. FALLON ;
Mme CHAUDRON & M. DALLA-ROSA; M. VIET & M. LENICE; M. FOSTIER a

Mme BERTRAND ; M. LEON & Mme MOSER ; M. VUIBERT & M. MARQUET.
Absent excusé : M. SPIRE

Membres en exercice : 45

Membres présents : 38 &
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Secrétaires élues : Mme JACOTTIN et Mme LOTH e S5 200
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ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE « DE LA CROISETTE »

Instauration du droit de préemption renforcé

A

CCILKS 040527109

ZONE D' AMENAGEMENT CONCERTE « DE LA CROISETTE »

instauration du droit de préemption renforcé

LE CONSEIL,

Vu le Pian d'Occupation des Sols de la Ville de Charleville-Méziéres rendu
public par arrété préfectoral le 8 février 1977, approuvé le 31 aolt 1979, révisé le 1% mars
1993 et modifié en demier lieu par délibération du 12 février 2001 ;

Vu farticle L.211-1 du Code de I'Urbanisme qui offre Ia possibilité aux
communes dotées d'un plan d’occupation des sols rendu public ou d'un plan local
d'urbanisme approuvé d'instituer un droit de préemption sur tout ou partie des zones
urbaines ou d'urbanisation future, telles que définies au Plan d'Occupation des Sols ou au
Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la délibération en date du 1° mars 1993 par laquelle il a décidé
dinstituer le droit de préemption urbain sur I'ensemble des zones urbaines classées U et
des zones d'urbanisation future ;

Considérant que cette délibération, qui exclut du champ d'application du
droit de préemption urbain les cessions réalisées par le concessionnaire des ZAC de « la
Croisette » et de « sous le Bois Fortant », ne remet pas en cause le droit de préemption
urbain sur le reste des cessions ;

Vu farticle L 211-4 du Code I'Urbanisme offrant la possibilité aux
communes de « renforcer » le droit de préemption urbain notamment aux cessions de
parts sociales ou d'actions de sociétés, de lots en copropriété et aux immeubles construits
depuis moins de dix ans ;

Considérant que la Zone d’Aménagement Concerté de la Croisette
accueille pour partie un site dédié a Tenseignement et a la haute technologie : LU.F.M.,
école, |.UT.section Gestion Administrative et Commerciale, C.R.IT.T. (Centre Régional
d'Innovation et de Transfert Technologique), I.F.T.S. (Institut de Formation Technique
Supérieure) ;

Considérant que dans le cadre du développement de cette zone, et
notamment du projet d’extension du C.R.L.T.T.-LF.T.S. auquel participe la Ville en tant
que membre du Syndicat Mixte pour la Réalisation de la Zone de Haute Technologie du
Moulin Le Blanc, il y a lieu de prévoir des équipements d'accompagnement, tels que des
structures de restauration, d’hébergement ou autres activités accessoires, qui seront
essentielles au bon fonctionnement de f'ensemble du péle d'enseignement et de
technologie ;

Considérant que, dans cette perspective, il y a lieu de saisir toutes les
opportunités en matiére fonciére sur ce secteur; que celles-ci peuvent concerner des
immeubles mais aussi des parts sociales d'immeubles dans la mesure o le site a
également un secteur & vocation tertiaire ;

Considérant dans ces circonstances qu'il convient de faire application des
dispositions offertes par I'article L 211-4 du code de Purbanisme susvisé en instituant un
droit de préemption urbain au secteur immédiat du C.R.I.T.T.-L.F.T.S afin de permetire les
acquisitions nécessaires 2 la réalisation de structures d’accompagnement ;

Vu I'avis favorable de ses Troisiéme et Premiére Commissions H

Aprés en avoir délibéré ;

A l'unanimité ;




DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE DE LA ZAC DE LA CROISETTE

®

"Délibération de l'instauration du Droit de préemption
urbain renforcé (DPUR) de la ZAC de la Croisette. Source:

Ardenne métropole.
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- DECIDE dinsiitver le droit de préemption urbain renforcé en
application de larticle L.221-4 du Code de FUrbanisme sur le secteur suivant et tel qu'il
figure au plan anhexsé & la présente.

Secteur immédiat du C.R.LT.T.-LF.T.S. sur les parcelles : DV 602 ; DW 267 ; DX 131-
145-117-116-118-123-142-139-141-126-127-128-133-152-151-112-110-113-114-115-
106-31-30-29-28-27-102

Il - DIT que cette extension du droit de préemption urbain permettra les
acquisitions nécessaires a la réalisation de structures d’accompagnement dans le cadre
du développement de la zone du pdle d'enseignement et de technologie, et notamment
du projet d'extension du C.R.I.T.T.-L.F.T.S.

Hl - PRECISE que la présente délibération fera l'objet des mesures de
publicité légale décrites a l'article R 211-2 du code de I'Urbanisme.

IV - PRECISE, conformément & larticle R.123-22 du Code 'Urbanisme,
que le périmetre d'application du droit de préemption urbain renforcé sera annexé au Plan
d’Occupation des Sols.

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et an susdits. Pour extrait conforme,
LE MAIRE,

(Suivent les Signatures)
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE DE L'ILOT DE LA PLACE DU MARCHE

' Délibération de l'instauration du Droit de préemption

urbain renforcé (DPUR) de l'lot de la place du marché.

Source: Ardenne métropole.
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SEANCE DU 5 AVRIL 2007 E[ e 2007
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L'an deux mille sept et le 5 AVRIL & 18 heures:30
régulierement convequé s'est réuni & I'Hotel-de-Ville de Charleviil
présidence de Madame Claudine LEDOUX, Maire.

Date de convocation : 21 MARS 2007

Etaient présents : Mme LEDOUX, Maire, MM. PAILLA, MILHAU, DALLA-
ROSA, LENICE, Mmes FREDERIC, CHARLIER, MM. STEVENIN, FALLON,
Mme TOURNEUX, MM. LIBRON, RAMALHETE, Adjoints au Maire, Mme BARTEAUX,
M. PANDINI, Mmes BAJOT, LOTH, MM. FERE, MIGEOT, Mme ANCELIN, M. VAN
BERVESSELES, Mmes DEVAUTON, BARGE-DECURNINGE, M. FRANCOIS, Mmes
NAIT ABDELAZIZ, DIEUDONNE, MM. ZAIM, MARQUET, SALMON, Mmes MOSER,
LEQUEUX, MM. FOSTIER, LEON, Mme FAIRY, Conseillers Municipaux.

Excusés avec pouvoir : Mme AZNAG a Mme DEVAUTON : M. RIBEIRO
& Mme CHARLIER ; Mme MENART & Mme ANCELIN ; M. BRUYERRE & M. PAILLA
M. GILBIN & M. VAN BERVESSELES ; Mme MORENO & Mme BARTEAUX ;
Mme POQUET-CAVALL! & M. FALLON ; Mme AUTIER & M. PANDINI ; Mme JACOTTIN
a M. DALLA-ROSA ; M. VIET & M. LENICE ; M. VUIBERT & M. MARQUET.

Mme CHAUDRON

Membres en exercice ; 45
Membres présents 33

Secrétaires élus : Mme BARTEAUX et M. SALMON

PROGRAMME DE RENOVATION URBAINE DE LA RONDE COUTURE

iL.OT DE LA PLACE DU MARCHE

Instauration du droit de préemption renforcé

ccL 070405-40

PROGRAMME DE RENOVATION URBAINE DE LA RONDE COUTURE

iLOT DE LA PLACE DU MARCHE

Instauration du droit de préemption renforcé

LE CONSEIL,

Vu le Plan d'Occupation des Sols de ia Ville de Charieville-Méziéres, rendu
public par arrété de Monsieur le Préfet des Ardennes le 8 février 1977, approuvé le
31 aolit 1879, révisé en dernier fieu le 1% mars 1993, modifié les 26 février, 15 avrii,
23 septembre 1996, 12 février 2001, 28 juin 2004, 27 mai 2004, 18 novembre 2004,
3 février 2005, 15 décembre 2005, 29 juin 2006 ;

Vu larticle L.211-1 du Code de I'Urbanisme qui offre fa possibilité aux
communes dotées d'un plan d'occupation des sols rendu public ou d'un pian local
d'urbanisme approuvé d'instituer un droit de préemption sur tout ou pariie des zones
urbaines ou d'urbanisation future, telles que définies au Plan d’Occupation des Sols ou au
Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la délibération en date du 1% mars 1993 par laguelie il a décidé
d'instituer le droit de préemption urbain sur lensemble des zones urbaines classées U et
des zones d'urbanisation future ;

Vu Tlarticle L.211-4 du Code ['Urbanisme offrant la possibilité aux
communes de « renforcer » le droit de préemption urbain notamment aux cessions de lots
en copropriété et aux immeubles construits depuis moins de dix ans ;

Considérant que la Vilie de Charieville-Mézieres s'est engagée dans une
démarche de rénovation urbaine de ses trois guartiers en zone urbaine sensible,
notamment dans le quartier de la Ronde Couture ;

Considérant, en ce qui concerne ce quartier, que les différentes études ont
montré la nécessité de redéfinir une trame urbaine différenciant domaine privé et domaine
public, ainsi qu'en matiére d'organisation spatiale tant fonciére, que de gestion ou d'usage

Considérant que, dans ce but, les grands principes de définition d’un
espace public de qualité, comprenant notamment la future place du marché du quartier,
ont été validés dans les instances municipales ;

Considérant que ce projet doit s'accompagner d'une démolition de I'actuel
centre commercial privé et de sa reconstruction sous forme de celiules commergantes en
rez-de-chaussée de nouveaux immeubles, soit d’habitation, soit de bureaux, devant venir
entourer cette future place publique ;

Considérant que ce projet a été présenté pour instruction a I'Agence
Nationale pour la Rénovation Urbaine dans le cadre du dossier global du Programme de
Reénovation Urbaine de Charleville-Méziéres

Considérant que, dans cette perspective, il y a lieu de saisir toutes les
opportunités en matiére de cession de lots professionnels qui pourraient se produire dans
I'enceinte de I'actuel centre commercial et dans le périmetre immédiat de la future piace
publique ;

Considérant, dans ces circonstances, qu'it convient de faire application des
dispositions offertes par l'article .211-4 du code de I'urbanisme susvisé en instituant un
droit de préemption urbain sur le secteur immédiat de la future place publique pour
permettre ies acquisitions nécessaires a la réalisation des opérations de démofition-
reconstruction afin de constituer un pdle d'habitat et de commerce, tel que défini dans le
projet présenté & 'Agence Nationaie pour la Rénovation Urbaine ;




DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE DE L'ILOT DE LA PLACE DU MARCHE

' Délibération de l'instauration du Droit de préemption
urbain renforcé (DPUR) de l'lot de la place du marché.
Source: Ardenne métropole.

Vu le plan refative & ce document de préemption renforce ;
Vu l'avis de ses Troisiéme et Premiére Commissions ;
Aprés en avoir delibéré ;

A l'unanimite,

- DECIDE d'instituer le droit de préemption urbain renforcé en application
de l'article L.211-4 du Code de 'Urbanisme sur le secteur suivant et tel qu'il figure au plan
annexé & la présente :

Secteur de la future place du marché de la Ronde Couture tel que défini
par le Programme de Rénovation Urbaine et comprenant les parcelies

DT n°472-473-498-563 pour partie

- DIT que cette extension du droit de préemption urbain permettra les
acquisitions nécessaires a la réalisation des opérations de démolition reconstruction afin
de-constituer un péle d'habitat et de commerce autour du futur espace public, iel que
défini dans le projet présenté a I'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine

Ill- PRECISE que la présente délibération fera 'objet des mesures de
publicité légale prescrites par I'article R.211-2 du code de 'Urbanisme.

V- PRECISE, conformément & l'article R.123-22 du Code I'Urbanisme, que
le périmetre d'application du droit de préemption urbain renforcé sera annexé au Plan
d'Occupation des Sols.

Fait et déiibéré en séance, les jour, mois et an susdits. Pour extrait conforme,
(Suivent les Signatures) LE MAIRE,
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN - CHAMP D’APPLICATION

090330-44
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L'an deux mille neuf et le 30 MARS a 18 heures ?1\::(:‘:‘}9&7
réguliérement convoqué s'est réuni & I'Métel-de-Ville de Charlevilie-Méziér
présidence de Madame Claudine LEDOUX, Maire.

Date de convocation : 24 Mars 2009

Etaient présents : Mme LEDOUX, Maire, MM, PAILLA, DALLA-ROSA,
LENICE, Mmes FREDERIC, CHARLIER, M. STEVENIN, Mme CAPRON, M. RAMALHETE,
Mme NAIT ABDELAZIZ, MM. LIBRON, CORNEZ, THERET, Mmes FLORES, DIA, DAZAC,
Adjoints au Maire, Mmes STENVOT, LOTH, MM. FERE, MIGEOT, DUTERQUE,
Mmes BODHUIN, RICARD-FLOQUET, MORENO, M. WARNET, Mme CARUZZI, M. ZAIM,
Mme JACOTTIN, MM. RENARD, BAEHR, BAABOUCHE, Mme VANDENBROUCKE,
Melie MATHIEU, Mmes HANNOTIN, DISANT, MOSER, M. VAUCOIS, Mme JOSEPH,
M. RAVIGNOCN Conseillers Municipaux.

Excusés avec pouvoir : Mme TOURNEUX a Mme CAPRON ; M. SAUVAGE

a M. PAILLA ; M. MARQUET a Mme JOSEPH ; M. CAIZERGUES a Mme DISANT ;
M. FOUZARI a M. RAVIGNON

Absente : Mme SABHI

Membres en exercice : 45
Membres présents : 39

srétaires élues : Mmes STENVOT et HANNOTIN

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Droit de préemption urbain - Définition du champ d

CCL 090330-44

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Droit de pré ion urbain - Définition du champ d

LE CONSEIL,

Vu larficle L.211-1 du Code de I'Urbanisme qui offre la possibilité aux
communes dotées d'un plan local d'urbanisme approuvé d'instituer un droit de préemption
sur tout ou partie des zones urbaines ou d'urbanisation future, telles que définies au Plan
Local d'Urbanisme ;

Vu la délibération n°11 du 14 mars 1993 par laquelie la Ville a institué le droit
de préemption urbain simple sur les zones urbaines et a urbaniser du Plan d'Occupation des
Sols ;

Vu l'article L.211-4 du Code I'Urbanisme qui offre la possibilité aux communes
d'instituer un droit de préemption urbain dit « renforcé » en fonction d’'opérations particuliéres
d'aménagement

Vu la délibération n° 109 du 27 mai 2004 instaurant le droit de préemption
renforcé sur une partie de la Zone d'Aménagement Concerté dite «de la Croisette» dans le
cadre du péle d'enseignement et de technologie, sur les parcelles cadastrées sections DV
n° 602 ; DW n° 267 ; DX n°s 131-145-117-116-118-123-142-139-141-126-127-128-133-152-
151-112-110-113-114-115-106-31-30-29-28-27-102 ;

Vu la délibération n° 40 du 5 avril 2007 instaurant le droit de préemption
renforcé sur une partie de la place Lucien Bauchart dans le cadre du Programme de
Rénovation Urbaine de la Ronde Couture, sur les parcelies cadastrées section DT n°472-
473-498-563 pour partie ;

Vu la délibération en date de ce jour par laguelle il a approuve le plan local
d'urbanisme conformément a la réglementation en vigueur ;

Considérant qu'it y a lieu de définir & nouveau le champ d'application du droit
de préemption ;

Considérant que le nouveau champ d'application du droit de préemption
urbain simple peut étre institué sur les zones urbaines (UA, UB, UC, UD, UE, UY) et &
urbaniser (1AU, 2AU) du Plan Local d'Urbanisme ainsi que le permet Particle L.211-1 du
Code de I'Urbanisme ;

Considérant quil y a lieu de maintenir les deux zones de droit de préemption
renforcé instituées sur une partie de fa ZAC de la Croisette et de la place Lucien Bauchart,
telles que rappelées précédemment ;

Considérant que, par délibération du 28 mars 2008 et conformément & l'article
L2122-22 du Code Général des Collectivités Territoriales, il a délégué au Maire, d'une part,
la possibilité d'exercer, au nom de la commune, les droits de préemption définis par le code
de l'urbanisme, que la commune en soit titulaire ou délégataire, ainsi que d'autre part, la
possibilité de déléguer l'exercice de ces droits & 'occasion de l'aliénation d'un bien selon les
dispositions prévues au premier alinéa de ['article L.213-3 de ce méme code dans les
conditions définies dans la dite délibération; Qu'il y a lieu de confirmer cette délégation au
regard du nouveau Plan Local d'Urbanisme ;

Vu l'avis favorable de sa Deuxiéme Commission ;

Aprés en avoir délibere,
A lunanimite,

|- INSTITUE le droit de préemption urbain sur lensemble des zones
urbaines {U) du Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération en date de ce jour.

Il - INSTITUE le droit de préemption urbain sur I'ensemble des zones a
urbaniser (AU) du Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération en date de ce jour.

I1- CONFIRME les deux délibérations susvisées du 27 Mai 2004 et 5 Avril
2007 instituant le droit de préemption renforcé sur une partie de la ZAC de la Croisette et de
la place Lucien Bauchart, telles que rappelées dans ia présente.

IV - CONFIRME Ia délégation donnée a Madame le Maire dans les conditions
prévues par la délibération en date du 28 mars 2008 susvisée relative 4 la délégation de
I'exercice du droit de préemption.

V- CONFIRME la délégation donnée & Madame le Maire dans les conditions
définies par la délibération en date du 28 mars 2008 susvisée pour exercer la possibilité de
déléguer l'exercice du droit de préemption urbain & foccasion de I'aliénation d'un bien selon
les dispositions prévues au premier alinéa de l'article L.213-3 du code de I'Urbanisme.

VI- PRECISE que la présente délibération fera I'objet des mesures de
publicité 1égale prescrites par larticle R.211-2 et suivants du code de I'Urbanisme.

VIl - ABROGE la délibération susvisée du 1% mars 1993,

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et an susdits Pour extrait conforme,
(suivent les signatures) LE MAIRE

Claudine LEDOUX.

S

' Délibération de la définition du champ d‘application
du droit de préemption urbain (DPU) dans la cadre de la
révision du PLU. Source: Ardenne métropole.




lité « Fr rité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Culturd
ommunication

Direction régionale
des affaires culturelles
Grand Est

Liberté « Egnlité » Froternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE
DE |.A TRANSITION
ECOLOGIQUE
ET SOLIDAIRE

Vile &e - Ch@(\e\/\\\@
(Danerees

RO

RAMA

HRPARCHITECTURE



